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Auf einen Blick

25130041 _sl 1.195.000 EUR

ca. 367 m2 Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1976 Kaufpreises
2023

3 x Freiplatz, 2 x
Garage
ca. 133 m?

Gaste-WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Ol 86.30 kWh/m?2a
C

25.09.2035

: 1976

Ol
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

3

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:

T. 06232 -8771390

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Ihr personlicher Wohntraum erfullt sich in diesem stilvollen, modernisierten Bungalow in
angenehmer und ruhiger Wohnlage von Otterstadt. Sieben Zimmer, verteilt auf ca. 367m2
Wohnflache, bieten Ihnen Platz fur die Familie.

Uber wenige Stufen, vorbei am Vorgarten, betreten Sie Ihr neues Zuhause, wo Sie eine
Diele mit separatem Garderobenbereich empfangt. Der Flur fihrt Sie in den gro3zigigen
und offen angelegten Wohn- und Kochbereich. Die edle Einbaukliche ausgestattet mit
modernen Geraten wurde von einem Schreiner angefertigt und ist im Kaufpreis
inbegriffen. Hier bereiten Sie gemeinsam die Mahlzeiten vor, die Sie anschlieBend im
angrenzenden Esszimmer mit Blick ins Griine einnehmen. Bodentiefe Fenster und
GrolRformatfliesen verleihnen dem Wohnzimmer einen edlen Charakter, der offene Kamin
spendet an kalten Tagen behagliche Warme. Von hier haben Sie auch Zugang zur
teiliberdachten Terrasse, auf der Sie an sonnigen Tagen |hr Frihstick geniel3en.
Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich das Hauptschlafzimmer mit angrenzender
Ankleide. Das gegentberliegende Badezimmer vereint Komfort und Stil: eine Walk-in
Dusche und eine freistehende Wanne bieten Ihnen alles, was Sie fur gepflegte
Wellnessstunden bendétigen. Ein Arbeitszimmer, ein Gaste-WC und ein Vorratsraum
komplettieren den Grundriss auf dieser Ebene.

Das Obergeschoss erreichen Sie Uber eine elegant schwebende Marmortreppe mit
Glasbrustung, die den modernen Charakter des Hauses unterstreicht. Hier stehen Ilhnen
drei Raume zur Verfligung, die Sie ganz nach lhren Bedtrfnissen einrichten kénnen. Ein
weiteres Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche vervollstandigt das Angebot. Erd- und
Obergeschoss wurden komplett mit Klima Splitgeraten zum Kihlen und Heizen versehen.
Im Untergeschoss finden Sie in den vier KellerrAumen gentigend Lagermdglichkeiten.
Der fuinfte Raum ist dank bodentiefer Fenster sehr hell und eignet sich zur Einrichtung
eines Hobbyraums, Gastezimmers, oder Einliegerwohnung. Ein WC ist vorhanden.

Der Garten bietet geniigend Platz fiir groRe und kleine Hobbygéartner. In einem kleinen
Nebengebaude bringen Sie Gartengeréte oder Spielsachen unter, Ihr Fahrzeug parken
Sie in der zugehérigen Tandem-Garage.

2021 wurde das Haus umfangreich saniert, im Obergeschoss ausgebaut und mit einem
Vollwarmeschutz versehen. Das verbaute KNX-System bietet Ihnen die smarte
Steuerung lhres Zuhauses. Das Haus wird derzeit mit Ol beheizt, ein optionaler
Gasanschluss ist ebenfalls vorhanden.
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Ausstattung und Detalils

- moderner & stilvoller Bungalow in ruhiger Lage

- sieben Zimmer

- Diele mit separater Garderobe

- offener Wohn-, Koch- und Essbereich

- vom Schreiner angefertigte Einbaukliche inkl. Elektrogeraten

- Vorratsraum hinter der Kiiche

- offener Kamin im Wohnbereich

- Hauptschlafzimmer mit eigener Ankleide

- Badezimmer EG mit freistehender Wanne aus Indonesien und Walk-in Dusche
- Armaturen von HansGrohe und Axor

- Grol3formatfliesen im Erdgeschoss mit 3,20m Lange

- schwebende Marmortreppe mit Glasbriistung ins Obergeschoss
- Badezimmer OG mit bodengleicher Dusche

- Keller mit Lagerrdumen und zusétzlichem Wohnraum

- Garten mit teiluberdachter Terrasse

- Tandem-Garage und drei Stellplatze

- Klimaanlagen (Luft-Luft-Warmepumpen) zum Kihlen und Heizen
- KNX Gebaudemanagement

- optionaler Gasanschluss im Haus vorhanden

- Vollwarmeschutz auf der AuR3enfassade

- FuBbodenheizung
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Alles zum Standort

Otterstadt mit seinen ca. 3.500 Einwohnern liegt in Rheinland-Pfalz und wurde erstmals
im Jahr 1020 urkundlich erwahnt. Durch seine gut ausgebaute Infrastruktur und der
landlichen Lage bietet der Ort einen angenehmen Wohnkomfort.

Geschafte des taglichen Bedarfs und Gastronomie sind vorhanden. GroRRere
Shoppingtouren aber auch Ausfliige zu verschiedensten Freizeit- und Tourismuszielen,
unternehmen Sie in den umliegenden Stadten Speyer, Mannheim, Heidelberg, oder
Neustadt an der Weinstral3e. Die medizinische Versorgung ist durch unterschiedliche
Arzte und Apotheken sichergestellt. Ihre Kinder konnen die 6rtlichen Kitas oder die
Grundschule besuchen. Das Jugendhaus bietet den Kleinen und Jugendlichen viel
Unterhaltung und Abwechslung. Leseratten werden in der Remigius-Blicherei mit neuem
Lesestoff versorgt.

Ihre Freizeit verbringen Sie in einem der zahlreichen Vereine, die auch das ganze Jahr
Uber den Veranstaltungskalender fiillen. Sportbegeisterte kbnnen zusatzlich durch den
Wald spazieren oder die vielen Rad- und Wanderwege nutzen. Die angrenzende
Seenlandschaft schafft Platz zum Erholen und ladt zum Verweilen ein.

Direkt neben Speyer gelegen bietet Otterstadt durch seine verkehrsginstige Lage die
Mdoglichkeit schon in ca. 5 Minuten Fahrzeit mit dem Auto auf der B9 und A61 zu sein.
Somit sind die nachstgroReren Stadte wie Ludwigshafen, Mannheim und Heidelberg
innerhalb von 20 bis 45 Minuten gut zu erreichen. Otterstadt ist mit Bussen in den
Verkehrsverbund Rhein-Neckar eingebunden und mit der Kollerfahre setzt man vom
pfalzischen ans badische Ufer (Brihl) in wenigen Minuten Uber.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 86.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +49 6232 -87 71390
E-Mail: speyer@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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