VON POLL

Halle

Doppelhaushalfte mit viel Potenzial auf grolf3ziigigem
Grundstuck

Objektnummer: 25158006

KAUFPREIS: 60.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 90 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1.042 m?
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Auf einen Blick

25158006
ca. 90 m2
4

1

1930

2x Freiplatz, 1 x
Garage

60.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3.570 € (inkl.
Mwst.)

Massiv
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

ol 578.20 kWh/m2a
H

13.02.2036

: 1930

Ol
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Angeboten wird eine Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 90 m2 auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von 1.042 m2. Die Immobilie verfligt Uber insgesamt vier Zimmer
und bietet damit eine gute Grundlage fur individuelles Wohnen. Das Haus befindet sich in
einem renovierungs- und moder nisierungsbedur ftigen Zustand und eignet sich ideal fur
Kaufer, dieihre eigenen Vorstellungen und Ideen in die Gestaltung einbringen mdchten.

Die Raumaufteilung umfasst vier Zimmer sowie die tiblichen Nebenraume wie K iche,
Badezimmer und Flur. Durch den bestehenden M oder nisierungsbedarf besteht die

M dglichkeit, Ausstattung und Grundriss an heutige Wohnanspr liche anzupassen.
Hervorzuheben ist insbesonder e das weitlaufige Grundstiick, das vielféaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet und ausreichend Platz fir Garten, Freizeit oder Erholung
|&sst.

Veraulert wird dielmmobilieim Rahmen eines Erbbaurechts. Der aktuelle Erbbauzins
betragt 460 € pro Quartal. Weitere Informationen zur Laufzeit und zu den Bedingungen des
Erbbaurechts kbénnen auf Anfrage zur Verfiigung gestellt werden.

I nsgesamt bietet dieses Objekt viel Potenzial flr Kéaufer, die ein Haus mit grof3em
Grundstiick suchen und Freude daran haben, ein bestehendes Gebaude nach eigenen
W inschen weiter zuentwickeln.
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Ausstattung und Details

- Wohnhaus mit 4 Zimmern

- Grundstlick mit grof3ziigiger Flache

- Ausbau- und M oder nisierungspotenzial
- Individuelle Gestaltungsmaglichkeiten
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Alles zum Standort

DieImmobilieliegt in einem attraktiven Wohngebiet im Westen von Halle (Saale) mit guter
Anbindung an die stadtische Infrastruktur. In fuBlaufiger Nahe befinden sich
Bushaltestellen des dffentlichen Nahverkehrs, Gber die schnelle Verbindungen in andere
Stadtteile sowieins Zentrum von Halle mdglich sind. Halle verfugt Uber ein dichtes Netz aus
Straf3enbahn- und Busdlinien, die alle bevdlkerungsreichen Bereiche der Stadt miteinander
verbinden und fir eine komfortable Erreichbarkeit sorgen.

Uberregionale Verkehrsanbindungen sind iiber das Autobahnnetz sehr gut gewéhr leistet:
Die Stadt ist Teil der sogenannten ,, Mitteldeutschen Schleife* mit Anbindung an die
Autobahnen A9, A14 und A38, wodurch Zielewie Leipzig, Berlin oder Erfurt schnell
erreichbar sind.

Der Hauptbahnhof von Halleist ein bedeutender Knotenpunkt im regionalen und
Fernverkehr, an dem sowohl S-Bahn- alsauch | CE-Verbindungen gehalten werden.

Darlber hinausist der internationale Flughafen Leipzig/Hallein kurzer Zeit tiber das
Autobahnnetz erreichbar und bietet zusatzliche M obilitats- und Reiseoptionen.

I nsgesamt profitieren Sie von einer guten verkehrlichen Erschlie3ung mit vielféltigen
Mobilitatsmoglichkeiten —sel es mit dem eigenen Fahrzeug, per Busund Bahn oder fir
Fernreisen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Hansering 8, 06108 Halle
Tel.: +49345-68 572880
E-Mail: halle@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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