Neu-Anspach - Hausen-Arnsbach

Bestlage am Feldrand: Hochwertig ausgestattetes A+
Einfamilienhausinkl. EBK, Sauna, Garage & Stpl.

Objektnummer: 26141008

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 1.290.000 EUR  WOHNFLACHE: ca. 232,39 m2 ¢ ZIMMER: 5 ¢« GRUNDSTUCK: 525 m?
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Auf einen Blick

26141008 1.290.000 EUR
ca. 232,39 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
3 Kaufpreises
2002 2020
1x Freiplatz, 1 x .
Garage Massiv
ca. 99 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom VERBRAUCH
14.50 kWh/m2a
17.02.2036
A+
Elektro
2002
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

‘ VON POLL

FAZ INSTITUT

TOP

MAKLER

2026

VON POLL IMMOBILIEN

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 06081 - 96 53 02 0

Partner-Shop Hochtaunus | Kreuzgasse 22 | 61250 Usingen

hochtaunus@von-poll.com | www.von-poll.com/hochtaunus
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Ein erster Eindruck

Exklusives Architektenhausin idyllischer Feldrandlage mit beeindruckendem Taunusblick.
Wohnen auf héchstem Niveau — stilvoll, sicher und zukunftsorientiert

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Neu-Anspach, eingebettet in die sanften Hlgel des
Taunus, prasentiert sich dieses aulRer gewohnliche Einfamilienhaus als wahr es Juwel flr
anspruchsvolle Kéaufer. Der schone Fernblick, die ruhige Umgebung und die gleichzeitig
fuBlaufig erreichbare Infrastruktur vereinen auf ideale Weise naturnahes Wohnen mit
urbanem Komfort.

Die Immobiliewurde im Jahr 2020 vollsténdig neu auf einem bestehenden K eller geschoss
aus 2002 errichtet. Entstanden ist ein architektonisch durchdachtes Zuhause mit
lichtdurchfluteten Raumen, klaren Linien und einer Ausstattung auf hochstem Niveau. Eine
moder ne Warmepumpe sor gt fir nachhaltige Ener gieeffizienz und unter streicht den
zukunftsorientierten Charakter dieser Immobilie.

Bereits dasreprasentative Entrée mit maRgefertigter Garderobe ver mittelt stilvolle
Grof3zugigkeit. Das Her zstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
mit elegantem Kaminofen. Grof3zligige Fenster fronten 6ffnen den Raum zur sonnigen Siid-
West-Terrasse und geben den Blick auf die malerische Taunuslandschaft frel —ein Ort, an
dem jeder Abend zum Erlebniswird.

Die exklusive, in Weil3 gehaltene Einbauktiche mit hochwertigen Markenger aten erfullt
hdchste Anspriiche an Design und Funktionalitat. Eine separate Friihstlicksterrasse in Ost-
Ausrichtung ladt dazu ein, den Tag mit den ersten Sonnenstrahlen zu beginnen.

Das Ober geschoss Uiber zeugt mit drei vielseitig nutzbaren Zimmern sowie zwei eleganten
Tageslichtbédern. Ob als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer — hier finden Sie
Raum fur individuelle L ebenskonzepte. Ein zusétzlicher Dachboden bietet praktische
Abstellmdglichkeiten.

Das ausgebaute K eller geschoss erweitert den Wohnkomfort erheblich: Eine grofRzligige
Sauna schafft einen privaten Wellnessber eich, wahrend ein separater, wohnlich gestalteter
Bereich mit eigenem Zugang und Bad ideale Voraussetzungen fur Homeoffice, Gaste oder
eine Einliegerldsung bietet. Erganzt wird diese Ebene durch funktionale Wirtschafts- und
Abstellréaume.

Das liebevoll angelegte, vollstandig eingewachsene Grundstiick bietet ein Hochstmal an




Privatsphére. Hochwertige Bepflanzung, ein Gartenhaus sowie eine aufwendig gestaltete
Terrassenlandschaft schaffen ein idyllisches Refugium im Grinen. Direkt vor der Haustlr
beginnen attraktive Wanderwege — Natur, Ruhe und Erholung inklusive.

Fur zusatzlichen Komfort und Sicherheit ist die Immobilie mit einer modernen Alarmanlage
sowie einem umfassenden Smart-Home-System ausgestattet. Beleuchtung, Heizung und
Sicherheitsfunktionen lassen sich komfortabel und effizient steuern —fr ein zeitgemalles
Wohnerlebnis auf hochstem Niveau.

Dieses Anwesen richtet sich an Menschen mit einem ausgepr agten Anspruch an Qualitét,
Asthetik und L ebensqualitit. Ob Familie oder Paar —hier erwartet Sieein Zuhause, dasin
jeder Hinsicht tberzeugt.

Gerne préasentieren wir Ihnen diese aul3er gewohnliche, bezugsfertige Immaobilie per sonlich.
Ein Haus, das M al3stabe setzt — und seinesgleichen sucht.
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Ausstattung und Details

- Fussbodenheizung EG & OG

- eingebaute Lichtspots

- weil3e Einbauktiche mit Marken-Ger aten

- eingebaute Gar der obe, div. Einbauschrénke

- Kaminofen

- Bad mit Regendusche

- eingebaute Sauna fir 6 Personen mit Wellnessbereich

- Fliesen & Vinylparkett

- Elektrische Jalousien, Rollladen

- teilweise | nsektenschutzgitter an den Fenstern

- Badezimmer mit hochwertigen Unter schrénken

- Alarmanlage

- Serverschrank

- Smart-Home-System (fur Rollladen, Beleuchtung, Heizung, Alar manlage)
- Garage

- Garten-/Ger étehaus

- elektrische Markise

- Briefkasten/Paketanlage

Weitere M alihahmen wurde im Zuge des Wieder aufbaues Ende 2021 vor genommen:
Unter geschoss:

- Generell neue Boden, Tapeten und Anstriche fir Wande und Decken

- mit Trockenbau wurden einige Bereiche optimiert- neue Fenster

- 5 Einbaumabel

- FuBbodenheizung- neue Sanitaranlagen

- Eine neue AulRentlr mit AuRRentreppe- neue Lichtschéchte aul3en

- neue Sauna

- Umrstung von Gas auf Warmepumpe

- Solaranlage fur War mwasser

AulRenanlage:

- Garten wurde komplett neu angelegt (Pflanzen, Zaune, Wege, Gartenhaus,
M dlltonnenanlage, Post- und Paketstation)

- Bewasser ungsanlage installiert, die mit der Regenwasser zister ne verbunden ist
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Alles zum Standort

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich im Naturpark Hochtaunusund gliedert sich in die4
Stadtteile Anspach, Rod am Berg, Westerfeld und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach geniefit
direkte Anbindung an die Kur stadt Bad Homburg, wie auch in die Rhein-Main-M etropole
Frankfurt am Main.

Hier hat man die Natur und alle damit verbundenen Freizeitmdglichkeiten vor der Haustir
und muss gleichzeitig auf keinerlel Annehmlichkeiten verzichten.

Dielnfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Ein kleines Einkaufcenter ist fu3laufig in ca. 10
Minuten erreichbar. Dartiber hinaus existieren in Neu-Anspach auch Backer und Metzger,
die noch echtes Handwerk betreiben. Zahlreiche Landwirtein der Umgebung verfligen Gber
eigene Hofladen mit frischem Obst und Gemiise aus der Region. Arzte, Apotheken, Schulen
und Kindergérten sind in Neu-Anspach vorhanden. Es gibt zahlreiche Sportvereine und das
Waldschwimmbad mit seiner grof3ziigigen Flache bietet im Sommer einen idyllischen
Aufenthalt.

Das Romerkastell Saalburg, der Freizeitpark Lochmihle und der Hessenpark sind
aulRergewohnliche Ausflugsziele in der Nachbar schaft, die Grof3 und Klein Spal® machen.
Mehrere Reiterhofe, der Golfclub im westlichen Nachbarort Weilrod, der Segelflugplatzim
0Ostlich angrenzenden Wehrheim sowie abwechslungsr eiche L auf- und Radstrecken lassen
den Sport zum Erlebnisin traumhafter Naturlage wer den.

Neu-Anspach verfligt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 16
Minuten), Bad Homburg (ca. 25 Minuten) und Frankfurt (ca. 50 Minuten).

Die knapp 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie tiber die A5 oder A661in
nur einer halben Stunde Fahr zeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad
Camberg mit der Auffahrt zur A3.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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