VON POLL

Reichelsheim

Schone Doppelhaushéalfte mit Garagein
Reichelsheim!

Objektnummer: 26133892

KAUFPREIS: 490.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 142 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 160 m?
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Auf einen Blick

26133892
ca. 142 m2
Satteldach
4

3

2

2001

1x Garage

490.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Strom 21.10 kWh/m2a
A+
29.06.2031
2001
L uft/W asser -
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechende Doppelhaushélfte bietet auf ca. 142 m2 Wohnflache komfortables
Wohnen in einem moder nen Zuhause. Das Haus wurdeim Jahr 2001 erbaut und befindet
sich auf einem ca. 160 m2 grofRen Grundstiick (nach WEG geteilt). Mit insgesamt vier
Zimmern, drei Schlafzimmern sowie zwel Badezimmern eignet sich die Immobilie
hervorragend fur Paare oder Familien.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt die durchdachte und grofRziigige
Raumgestaltung einen einladenden Eindruck. Die Ful3bodenheizung sorgt in der kalten
Jahreszeit fUr ein angenehmes Wohnklima und verteilt die Warme gleichmafiig in den
Réaumen. Zwei Badezimmer bieten Komfort und Flexibilitat fur den Alltag und erflllen die
unter schiedlichen Bedurfnisse der Bewohner.

Ein besonderes Augenmerk verdienen die attraktiven AufR3enflachen dieser Immobilie. Eine
gemiutliche Terrasseim Grinen |&adt zu entspannten Stunden im Freien ein —sei esbel einem
gemeinsamen Frihstiick oder einem Abendessen mit Freunden. Die beiden Balkone bieten
zusatzlichen Raum fur Erholung an der frischen L uft sowieindividuelle Riickzugsorte. Der
AuRenbereich ist pflegeleicht gestaltet und lasst Raum fir eigene Gestaltungsideen.

Die zugehorige Garage im Unter geschoss gewahr leistet ein komfortables, wetter geschiitztes
Parken des eigenen Fahrzeugs und bietet aul3er dem zusétzlichen Stauraum fir Fahrrader
oder Gartenger ate.

Die modernisierte Ausstattung sor gt fiir ein zeitgemalf3es Wohngefiihl. Die freundlichen und
hellen Zimmer schaffen eine angenehme Atmosphére. Dank der Ful3bodenheizung geniefden
Sie das ganze Jahr Uber wohltemperierte Raume.

Mit drei Schlafzimmern erhalten Familien ausreichend Platz fur individuelle Wiinsche. Die
zwei Badezimmer sind optimal auf die Bedirfnisse mehrerer Bewohner zugeschnitten,
sodassder Start in den Tag reibungslos ablauft. Ein Highlight ist der separate Schlafbereich
im Dachgeschoss mit eigenem En-Suite Bad.

Diese Doppelhaushélfte verbindet zahlreiche Vorteile zu einem stimmigen Gesamtangebot:
eine grof3ztigige Wohn- und Grundstiicksflache, moder ne Ausstattung sowie attraktive
AulBenbereiche mit Terrasse, Balkonen und Garage.
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Ausstattung und Details

- Gemdtliche Terrasse**
- Zwei Balkone**

- Terrasse**

- Garage**
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Alles zum Standort

Die Doppelhaushalte befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in Reichelsheim.
Reichelsheim liegt mit seinen Ortsteilen im oberen Gersprenztal, mitten im Geo-Natur park
BergstrafRe Odenwald, in einer der schonsten Wanderregionen im Odenwald. Schone
Mischwalder wechseln sich mit hiigeliger und offener Landschaft ab und bieten reizvolle
Aussichten. Reichelsheim ist ein lebendiger Ort im Odenwaldkreisund verfugt Uber eine
sehr gute Infrastruktur alle wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfswie Kitas,
Schulen und Supermarkte, befinden sich vor Ort und sind in wenigen Minuten erreichbar.
Des Weiteren gibt eshier ein schones Freibad sowie Tennisplatze. Durch die glinstige
Anbindung an die B 38 und B 47 Uber Lindenfels, erreich man die beiden
Autobahnanbindungen der A5 und A67 in weniger als 20 Minuten mit dem Pkw.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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