Miinchberg

Exklusives Architektenhaus mit Einliegerwohnung &
Traumgarten

Objektnummer: 26468011

KAUFPREIS: 495.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER: 9 * GRUNDSTUCK: 2.078 m?




Objektnummer: 26468011 - 95213 Miinchberg
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26468011
ca. 280 m2
9

5

2

1974

2 x Garage

Auf einen Blick

495.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 365 m2

Terrasse, GasteeWC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Diel mmobilie

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses beeindruckende Architektenhaus mit ca. 280 mz tiber zeugt durch seine

aul3er gewohnliche Bauweise, eine grof3ziigige Raumgestaltung und ein lichtdur chflutetes
Wohnambiente. Auf mehreren Ebenen erwartet Sie ein einzigartiges Wohnkonzept mit viel
Platz fr die ganze Familie sowie vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten.

Der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit einem offenen Kamin bildet das Her zstlick des
Hauses. Grof3e Fensterfronten schaffen eine helle, freundliche Atmosphére und er 6ffnen den
Blick in den liebevoll angelegten Garten. Die Galerie verleiht dem Wohnbereich ein
besonder es Raumgefiihl und unter streicht den exklusiven Charakter der | mmobilie.

Ein besonderes Highlight ist die separ ate Einliegerwohnung mit vier Zimmern, die sich ideal
als Buro, Praxis, Gastebereich oder zur Vermietung eignet. Damit bietet das Haus maximale
Flexibilitat — perfekt fur Familien, Selbststéandige oder M ehr gener ationenwohnen.

Der parkahnliche Garten mit tGber 2.078 m2 ladt zum Entspannen, Spielen oder geselligen
Beisammensein ein und bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsideen.
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Doppelgar age sowie weitere
Stellmoglichkeiten.

Die Néhe zum Klinikum M inchberg macht den Standort zusétzlich besondersinter essant —
sowohl fir Familien alsauch fir Berufstétige.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und erleben Sie den besonderen Charme
dieser Immobilie personlich.
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Ausstattung und Details

* AulBergewohnliches Ar chitektenhaus

* Separate Einliegerwohnung oder Biro

* Grol3zigiger Wohn- und Essbereich

* Offene Galerie

* Lichtdurchflutete Raume

* Grolde Fensterflachen

* Traumhafter, weitlaufiger Garten

* Doppelgar age

* Grol3ziigige Raumaufteilung

* Viel Platz fur Familie, Homeoffice oder Hobby

* Attraktive Wohnlagein der Nahe des Klinikums M tinchberg
* |m ausgebauten Dachgeschoss befinden zusétzlich ca. 60 m2 Wohnflache, aufgeteilt auf
zwel Zimmer und Galerie
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohnlage von M tinchberg.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie Arzte und das Klinikum sind in kur zer
Zeit erreichbar. Die gute Verkehrsanbindung sowie die Nahe zur Natur bieten eineideale
Kombination aus hoher Lebensqualitat und praktischer Infrastruktur.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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