Wunsiedel - Holenbrunn

Energetisch saniertes Wohnhaus mit acht
Wohneinheiten

Objektnummer: 26093043

KAUFPREIS: 860.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 677 m2 « ZIMMER: 28 + GRUNDSTUCK: 1.020 m?
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Auf einen Blick

26093043
ca. 677 m2
Satteldach
28

8

1993

6 x Freiplatz, 4 x
Garage

860.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

M assiv
ca. 130 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas VERBRAUCH
53.20 kWh/m2a
27.03.2036
B
Gas
1993
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Diel mmobilie
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- Udo Stelzel
Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

54 udo.stelzel@von-poll.com

% 0921-7301 847
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Diel mmobilie

VON POLL
R o

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer besonder en Gelegenheit: Dieses grof3ziigige M ehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1993 bietet auf ca. 677 m2 Wohnflache und einem rund 1.020 m2 grof3en
Grundstiick eine Vielzahl von Nutzungsmaoglichkeiten. Das moder nisierte Objekt Uber zeugt
mit einer zeitgemallen Ausstattungsqualitat und prasentiert sich in einem gepflegten
Zustand. Die letzte umfassende M oder nisierung erfolgte im Jahr 2010, wobei insbesondere
dieHeizung und die Dammung der Kellerdecke erneuert wurden.

Die Immobilie beherber gt acht Wohneinheiten mit folgender Aufteilung: drei Wohnungen
mit jeweilsvier Zimmern und ca. 91 m2 Wohnflache, drei weitere mit jedrei Zimmern und
ca. 84 m2 Wohnfléache, eine Wohnung mit vier Zimmern und ca. 76 m2 sowie eine Wohnung
mit drei Zimmern und ca. 74 m2, Jede Wohneinheit verfigt Uber eine eigene Kliche, ein Bad,
ein WC, einen Flur, eine Diele und einen praktischen Abstellraum —ideale Voraussetzungen
fur diverse Lebensmodelle und Bedirfnisse. Im Keller gibt esjeweils einen Abstellraum far
jede Wohnung sowie weiter e Gemeinschaftsraume.

Dietechnische Ausstattung umfasst ein Blockheizkraftwerk zur kombinierten Warme- und
Stromer zeugung, wodur ch die Ver sorgung besonder s effizient und nachhaltig gestaltet wird.
Die War mwasser ver sorgung er folgt iber moder ne Frischwasser module. Im Jahr 2005
wurde ein Vollwarmeschutz angebracht, der zur Ener gieeffizienz und zum Wohnkomfort
beitragt. DieImmobilieist der Energieklasse B zugeor dnet. Den Bewohnern stehen
zusatzlich vier Garagen und sechs Aul3enstellplatze zur Verflgung.

Das Gebaude selbst tiber zeugt durch seine klare Architektur und sein gepflegtes AuReres
mit heller Fassade. Die grof3ziigigen Balkone jeder Wohneinheit auf der Stidostseite bieten
Raum fur entspannte Stunden im Freien und gewahren einen weiten Blick ins Griine.

Im Inneren erwartet Sieein durchdachter Grundriss, der eine grof3ziigige Raumaufteilung
ermaglicht. Die Wohnber eiche sind offen gestaltet und durch grof3e Fenster besonders
lichtdurchflutet. Das zentral platzierte Treppenhaus stellt einen komfortablen Zugang zu
allen Wohnungen sicher.

Durch die Kombination aus modernisierter Technik, grof3ziigiger Raumaufteilung und
wertiger Bauausfiihrung prasentiert sich diese Immobilie als attr aktives Obj ekt.
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Ausstattung und Details

- Blockheizkraftwerk mit Warme- und Stromerzeugung
- Kellerdeckendammung aus dem Jahr 2010

- Vollwérmeschutz aus dem Jahr 2005

- Warmwasser Uber Frischwasser modul

- 4 Garagen und 6 Stellplatze

- Energieklasse B

- Wohnungen komplett ver mietet

- ruhige und naturnahe Wohnlage

8 Wohneinheiten mit folgender Aufteilung:

3 Wohnungen mit vier Zimmern und je ca. 91m?2

3 Wohnungen mit drei Zimmern und jeca. 84 m?

1 Wohnung mit vier Zimmern und ca. 76 m?

1 Wohnung mit drei Zimmern und ca. 74m2

Jede Wohneinheit verfugt Uber Kiiche, Bad, WC, Flur, Dieleund Abstellraum
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Alles zum Standort

Wunsiedel ist die Kreisstadt des ober frankischen Landkreises Wunsiedel und liegt im
Zentrum des Fichtelgebirges.

DieImmobilieliegt in einem Wunsiedler Gemeindeteil, ca. drei Kilometer vom Stadtzentrum
entfernt. Hervorzuheben ist die verkehr sberuhigte und natur nahe L age.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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