Warmensteinach

ldyll im Fichtelgebirge mit umfangreichen
Nutzungsmoglichkeiten

Objektnummer: 26093012

KAUFPREIS: 320.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 254 m2 « ZIMMER: 12 + GRUNDSTUCK: 6.668 m?
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Objektnummer: 26093012 - 95485 Warmensteinach

Auf einen Blick

26093012
ca. 254 m?
Satteldach
12

1906

20 x Freiplatz, 5 x
Garage

320.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 360 m?

Einbaukiiche




Objektnummer: 26093012 - 95485 Warmensteinach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

o] 193.50 kWh/m?a
F

25.02.2036
1906

Ol
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Objektnummer: 26093012 - 95485 Warmensteinach

Die Immobilie

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Objektnummer: 26093012 - 95485 Warmensteinach

Die Immobilie

‘ VON POLL

- Udo Stelzel
Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

>4 udo.stelzel@von-poll.com

& 0921-7301 847




Objektnummer: 26093012 - 95485 Warmensteinach

Ein erster Eindruck

Diese einzigartige Immobilie wurde 1906 erbaut und in den Jahren 1970 und 1994
teilsaniert sowie erweitert. Sie befindet sich in absoluter Alleinlage am FuBe des
Ochsenkopfes im Herzen des Fichtelgebirges und liberzeugt durch ihre groBziigige
Wohn- und Nutzflache auf einem beeindruckenden ca. 6.668 m? groBen

Grundstlck.

Das Hauptgebaude kann sowohl flir gastronomische Zwecke als auch als reine
Wohnimmobilie genutzt werden. Ein entsprechender Umnutzungsantrag wurde von

der Gemeinde und dem Landratsamt bereits genehmigt.

Derzeit wird das Hauptgebaude als Gasthaus mit Platz fur ca. 50 Personen
betrieben. Zusatzlich steht ein gemutlicher Nebenraum flir etwa 20 Personen zur
Verfligung. Angrenzend befindet sich ein schoner, Gberdachter Biergarten. Die

Wohnflache des Haupthauses betragt 193 m?, die Gastroflache 117 m?.

Im Jahr 1994 wurde ein Nebengebaude zu einer zusatzlichen Wohneinheit mit 61
m? umgebaut. Die Wohnung verfiigt Gber eine eigene Heizung, separate Wasser-
und Stromzahler und ist unabhangig vom Haupthaus. Im Erdgeschoss des
Nebengebaudes befinden sich zudem drei Garagen und eine Werkstatt. Eine
Vermietung als Ferienwohnung oder eine Dauervermietung ware moglich, wodurch

sich weitere wirtschaftliche Einnahmen ergeben wirden.
Zwischen den beiden Wohnhausern befindet sich zudem eine Scheune mit ca. 240
m? Nutzflache. Unter der Scheune liegen zwei Gewdlbekeller. In diesem Bereich

ware eine Tierhaltung maoglich.

Die Lage im Fichtelgebirge bietet ein besonderes Umfeld. Aufgrund der Alleinlage




ist das Grundstlck perfekt fur Menschen, die Abgeschiedenheit und Natur in bester

Lage suchen. Die Anordnung von Haupt- und Nebengebaude, der
dazwischenliegenden Scheune und des weitldufigen Grundstiicks macht diese
Immobilie zu einem interessanten Angebot fir Wohneigentiimer, Investoren und

Gastronomen.

Die Anbindung an die lokale und Uberregionale Infrastruktur als gut zu bewerten. Es
gibt einen direkten Zugang zu Wanderwegen und den Naturschdnheiten der
Region. Die neu gebaute Seilbahn Sid des Ochsenkopfs ist ca. 2.500 Meter
entfernt. Alle notwendigen Versorgungsmaglichkeiten sind innerhalb weniger

Kilometer erreichbar.

Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Udo Stelzel, Immobilienmakler (IHK)
unter der Telefonnummer 092173 01 847 oder per E-Mail unter udo.stelzel@von-

poll.com.
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Ausstattung und Details

- Nutzung als Gewerbe- oder Wohnimmobilie

- Wohnungsumbau Nebengebdude 1994 mit 61 m?
- Anbau Gasthaus 1970

- Gasthaus fur ca. 50 Personen

- Nebenraum fir ca. 20 Personen

- GroBziigiger Biergarten mit Uberdachung

- 5 Garagen und ausreichend Parkmaoglichkeiten
Wohn-und Nutzflachen

Haupthaus:

ca. 193 m? Wohnflache im OG und DG

ca. 117 m? Nutzflache im EG (Gastrobereich, kann als Wohnflache umgenutzt
werden)

Nebenhaus:

Wohnung mit ca. 61 m? Wohnflache im DG

drei Garagen, Heizraum und eine Werkstatt im EG
Scheune:

ca. 240 m? Nutzflache , verteilt auf drei Etagen
Zwei Gewolbekeller

Sanierung der letzten Jahre:

- teilweise Fenster im Haupthaus

- Garage, Dach, Fassade, Haustlr im Nebengebaude

- Uberdachung Biergarten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einem Ortsteil der Gemeinde Warmensteinach und

liegt im Herzen des Fichtelgebirges.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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