\/P VON POLL

REAL ESTATE

Mehimeisel

Exklusives Wohnhaus im Fichtelgebirge

Objektnummer: 26093037
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KAUFPREIS: 439.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 3.690 m?2
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Objektnummer: 26093037 - 95694 Mehimeisel

Auf einen Blick

26093037 439.000 EUR

ca. 180 m2 Einfamilienhaus

6 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1998 Kaufpreises
ca. 70 m?2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
254.10 kWh/m2a
17.02.2036 H
1998
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth




Objektnummer: 26093037 - 95694 Mehimeisel

Diel mmobilie




VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26093037 - 95694 Mehimeisel

Diel mmobilie

\

www.von-poll.com




VON POLL

Objektnummer: 26093037 - 95694 Mehimeisel

Diel mmobilie




Objektnummer: 26093037 - 95694 Mehimeisel

Diel mmobilie

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301 848
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Grundrisse

Speise
ca.zm

Kochen/Essen
ca. 18 o0

Terrass:

O U wintergarten
o 12

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Wohnhaus aus dem Baujahr 1998 befindet sich in der Gemeinde
Mehlmeisel im Her zen des Fichtelgebirgesin ruhiger und naturnaher Wohnlage. Mit einer
Wohnflache von ca. 180 m2 und einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 3.690 mz2 bietet das
Haus aufRer gewohnlich viel Platz fur Wohnen, Erholen und individuelle
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Herzstiick der Immobilie bildet der offen gestaltete Wohn- und Essber eich mit
angrenzendem Wintergarten, der durch seine Helligkeit und Grof3zugigkeit Uber zeugt und
einen flieRenden Ubergang zur Terrasse sowie in den geschiitzten Garten schafft. Die
Verbindung von Innen- und AuRenbereich sorgt flr ein besonder s angenehmes Wohngefuhl
im Grinen.

Im Erdgeschoss befindet sich eine moder n ausgestattete K tiche mit direktem Zugang zu
einem angrenzenden Hauswir tschaftsraum sowie einer Speiseskammer, die zusétzliche
Funktionalitat und kurze Wege im Alltag gewahrleisten. Ein Schlafzimmer mit separ ater
Ankleide ermdglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene. Erganzt wird diese Etage durch
ein Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC sowie ein separ ates Gaste-WC.

Das Ober geschoss verfligt Gber ein Schlafzimmer, ein weiteres Gastezimmer sowie ein
moder nes Badezimmer mit Dusche und WC. Besonder s hervor zuheben ist die offene
Galerie, diedem Obergeschoss eine helle und offene Wohnatmosphar e verleiht. Ein
separater Abstellraum sorgt fr praktischen Stauraum.

Auch das K ellergeschoss er 6ffnet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten und rundet das
Raumangebot der Immobilie sinnvoll ab. Hier stehen ein Heizungsraum, ein Hobbyraum
sowie zwei separate Kellerrdume zur Verfligung, die weiteren Stauraum und flexible
Nutzungsmoglichkeiten bieten.

Die Immobilieist hochwertig und modern ausgestattet und tberzeugt durch ein stimmiges
Wohnkonzept sowie ein angenehmes Raumklima. Eine Ful3bodenheizung sorgt in
ausgewahlten Bereichen fur zusatzlichen Wohnkomfort. Eine Kfz-Garage mit angebautem
Gerateraum erganzt das Angebot mit weiteren Nutz- und Abstellflachen.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Ausstattung und Details

Aufteilung der Immobilie:

Erdgeschoss:

* grol3er Wohnbereich mit offenen Wintergarten
* Kiche mit Kichenzeile und Hauswirtschaftraum
* Schlafzimmer mit Ankleide

* Badezimmer mit Wanne, Dusche & WC

* GasteWC

* direkter Zugang zur Terrasse

Ober geschoss:

* grofes Schlafzimmer

* Gastezimmer

* Badezimmer mit Dusche & WC

* Abstellraum

* offene Galerie

K eller geschoss:

* Helzungsraum

* Hobbyraum

* zwei Kelleraume

Ausstattung:

* geschitzter grof3er Gartenbereich

* KfZ-Garageinkl. angebauten Ger &teraum
* Ol-Zentralheizung
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Alles zum Standort

Die Gemeinde M ehimeisel mit iber 1.600 Einwohnern liegt inmitten des Naturparks
Fichtelgebirge. Die notwendigen Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie ein
Kindergarten und eine Grundschule sind vorhanden. Dur ch die gute Anbindung zur
BundesstraRe B303 ist die Stadt Marktredwitz in ca. 25 Minuten und die Stadt Bayreuth in
ca. 35 Minuten Fahrzeit zu erreichen.

In der Region gibt esein reichliches Angebot fur Freizeit und Erholung wie den Fichtelsee,
den Wildpark Waldhaus oder den Klausenlift Mehimeisel. Fur Ausfliige laden zahlreiche
Gastwirtschaften und Biergarten im Fichtelgebirge dazu ein, Wander - und Radwege
ausfuhrlich zu nutzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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