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KAUFPREIS: 99.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 175 m? « ZIMMER: 12 * GRUNDSTUCK: 214 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer 2509302 Kaufprei 99.000 EUR
Wohnflache ca. 175 m? Provig Kauferprovision 3.57

% (inkl. MwSt.) des
Dachform Satteldach beurkundeten

Zimmer 12 Kaufpreises
Badezimmer 1 Bauweise Massiv
Baujahr tzflache ca. 80 m?

attung GasteWC, Kamin,
Balkon




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Objektnummer: 25093029 - 95482 Gefrees

f eilnen Blick: Energiedatg

Ol

02.05.2033

Elektro

Energiein dtionen BEDARF
Endeng@@#oedar f 228.3 kWh/m2a

Eng G
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Wohn- und Gescha aus bietet eine hervorragende keit zur individuellen
Gestaltung und Nutzung. Da 5 umgebaute Gebaude mi er Wohnflache von ca. 175
m2 befindet sich auf einem ca. 2152 %gro3en Grundstiig it insgesamt 12 Zimmern bietet
diese Immobilie vielfaltige Nutzungs ichkeiten, i sowohl flr eine grof3ziigige
Wohnnutzung als auch fir eine Kombi augf onnen und Arbeiten.
Das Erdgeschoss hat eine Wohn-und Nut on ca. 126 m2. Hier befinden sich die
Geschéfts- und Lagerraume der ehemaligglh e el sowie weitere Wohnraume, eine Kiiche
und ein WC. Uber einen kleinen Hof ig enbe 3 sind weitere Lagerraume und der
Oltank zuganglich. Ein Umbau des@8eschosses z x kompletten Wohneinheit ware
maglich.
Im Ober geschoss befinden sig f Zimmer, Klche, Bad, d Flur auf einer Flache
von ca. 133 m2. Das Bad v, c 1975 vergrORert und vor einige aren komplett renoviert.
Das Dachgeschoss ist el Seiten Uber jeeine Treppe erreichb& wd teillweise
ausgebaut. Hier beg die M 6glichkeit, weiteren Wohnraum zu scha Die Flachen im
Dachgeschoss n bei der Flachenangabe nicht berlicksichtigt.
DasHausis eit teilweise renovierungsbedirftig, so dass Sie die M oglic haben, es
nach I hr g&5genen Vorstellungen zu gestalten und zu moder nisieren. Die Immosg mver fligt
Uber g€ 50Iheizung und einen Kamin, der sich gut flr einen Holzofen eignet. Die B& Szung
er ber eine Zentralheizung.

onder s hervor zuheben ist die Lage der Immobiliein einem Sanierungsgebiet. Dadur cl
er geben sich inter essante steuerliche Vorteile bei der Durchfiihrung von
Sanierungsmafinahmen.
Die Raumaufteilung des Hauses bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Neben
grof3ztigigen Wohnbereichen stehen separate Abstellraume zur Verfligung, in denen sowohl

individuelle Planungen.

Fiur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Udo Stelzel, Immobilienmakler (IHK) unter
der Telefonnummer 0921 73 01 847 oder per E-Mail unter udo.stelzel @von-poll.com.
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Ausstattung und Details

- zentrale Lage im Sanier siebiet

- Steuervorteile bei Sanierung aben
- Olheizung

- Kamin fir Holzofen

- separ ate L ager flachen

- vielseitige Nutzungsmoglichkeiten

- verkehrsglinstig gelegen
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Alles zum Standort

Gefreesist eine Stadt mit © 00 Einwohnern im Landkreis@Feuth und liegt am FuRRe
des Fichtelgebirges. Hier gibt ine groRe Anzahl an Gesg¥en sowie Arzte, Apotheke, ein
Kindergarten, eine Grundschule cine Realschule. D schlussstelle zur Autobahn A9
erreicht man in ca. 3 km.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollergd g 7 444 Bayreuth
Td 9921 - 553
E- payreuth@von-j om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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