Bad Schussenried

Einladendes Zuhause fur Ihre Familie

Objektnummer: 23163025

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 428.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 132 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 1.014 m2
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Objektnummer: 23163025 - 88427 Bad Schussenried

Auf einen Blick

23163025 428.000 EUR
ca. 132 mz Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
6 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Massiv
1953 ca. 62 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon

1 x Freiplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

OEL 276.60 kWh/m2a
H

06.12.2033
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, das die perfekte Symbiose aus zentrumsnahem
Leben und Naturerlebnis bietet! Dieses interessante Haus auf einem grof3ztigigen
Grundstick im Studwesten von Bad Schussenried wird Sie mit Sicherheit begeistern.
Dieses Haus ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort zum Leben. Denn das
Haus, das lhnen hier auf einem grof3en, weitlaufigen Grundstiick in Wohnlage von Bad
Schussenried angeboten wird, hat einiges zu bieten. Schon im Eingangsbereich
empfangt Sie ein kleiner, freundlicher Windfang und heil3t Sie willkommen. Auf dieser
ersten Ebene befindet sich die Treppe ins Obergeschoss, die praktischerweise direkt
neben dem Hauseingang liegt. Hier befinden sich auch das Gaste-WC, das grol3zlugige,
helle und gut moblierbare Wohnzimmer mit offenem Kamin sowie ein angrenzender
Raum, der sich auch hervorragend als Biiro eignet. Die Kiiche und das Esszimmer mit
direktem Zugang zur Terrasse. Vom Wohnbereich aus haben Sie direkten Zugang zur
schonen, Uberdachten Sonnenterrasse, auf der Sie nicht nur in den warmen
Sommermonaten gemiutliche Abende mit Familie und Freunden im Freien verbringen
konnen. Uber nur wenige Stufen erreichen Sie einen weiteren Raum, der als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Blro genutzt werden kann. Von hier aus gelangt man
direkt auf die Terrasse und in den groRen Garten. Auf der zweiten Ebene befinden sich
ein Elternschlafzimmer, ein Kinderzimmer und das Bad mit Dusche, Waschbecken und
WC. Vom Elternschlafzimmer gelangt man auf den gro3en Balkon - welcher zum
Entspannen und zum Verweilen einladt. Im Untergeschoss des Hauses befinden sich der
Heizungs- und Hauswirtschaftsraum sowie insgesamt drei Kellerrdume, die wertvollen
Stauraum fiir Lebensmittel und Dinge des taglichen Bedarfs bieten. Einer der
Kellerradume, der in friiheren Jahren als Hobbyraum genutzt wurde und tber einen
direkten Zugang zum Garten verfugt, kénnte zudem zu einem grof3ziigigen Zimmer
ausgebaut werden. Abgerundet wird dieses einmalige Immobilienangebot durch einen
Stellplatz fur Ihr Auto in Form einer zum Wohnhaus gehdrenden Einzelgarage. Gerne
laden wir Sie zu einem personlichen Gesprach oder einem gemeinsamen
Besichtigungstermin ein - wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

Renovierungs-/Modernisierungsbedarf als Chance: Der Renovierungsbedarf eréffnet die
Chance, dieses Haus nach lhren Wiinschen zu optimieren und ihm eine moderne Note
zu verleihen.

Familienfreundliche Anpassungen: Durchdachte Modernisierungen kdnnen das Haus
noch familienfreundlicher machen und es an die Bedurfnisse einer wachsenden Familie
anpassen.

Zukunftsfahige Ausstattung: Investieren Sie in zeitgemafe Technologien und
Ausstattungen, um das Haus auf einen modernen Standard zu bringen.

Kreative Raumgestaltung: Nutzen Sie die Flexibilitdt des Grundrisses fiur kreative
Raumgestaltungsideen und schaffen Sie individuelle Wohnbereiche.

Wertsteigerung durch Modernisierung: Eine gezielte Modernisierung kann nicht nur den
Wohnkomfort steigern, sondern auch den Wert der Immobilie langfristig erhéhen.
Dieses Haus wartet darauf, von Ihnen nach lhren Vorstellungen und Bedurfnissen
gestaltet zu werden. Seien Sie der Architekt Ihrer eigenen Wohlfuihloase — kontaktieren
Sie uns fir weitere Informationen und planen Sie lhren personlichen
Modernisierungstraum!
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Alles zum Standort

Herzlich willkommen in Bad Schussenried, einem idyllischen Ort, der Geschichte und
Moderne in harmonischem Einklang vereint. Diese charmante Immobilie eréffnet lhnen
die Moglichkeit, das Beste aus beiden Welten zu erleben. Traditionsreicher Ort: Bad
Schussenried, gelegen im Sudwesten Deutschlands, besticht durch seinen historischen
Charme und die liebevoll gepflegte Altstadt. Hier verschmelzen Tradition und
zeitgemalier Lebensstil auf einzigartige Weise. Lebendige Kultur: Geniel3en Sie kulturelle
Hohepunkte wie das Kloster Schussenried, das seit Jahrhunderten das Stadtbild pragt.
Zahlreiche Veranstaltungen und Feste sorgen fiir ein lebendiges Gemeinschaftsgefuhl.
Naturerlebnis pur: Die reizvolle Umgebung mit sanften Hiigeln und idyllischen Seen ladt
zu ausgedehnten Spaziergangen und Naturerkundungen ein. Hier finden Sie Erholung
direkt vor der Haustur. Verkehrsanbindung: Die optimale Anbindung an das Verkehrsnetz
ermoglicht es lhnen, die umliegenden Stadte wie Ulm und Ravensburg bequem zu
erreichen. Die Autobahnen A7 und A96 sind schnell erreichbar, was Flexibilitat im Alltag
garantiert. Infrastruktur und Versorgung: Bad Schussenried bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Arzten. Alles, was Sie fiir den
taglichen Bedarf bendtigen, befindet sich in greifbarer Nahe. Ihr neues Zuhause erwartet
Sie — erleben Sie Bad Schussenried von seiner besten Seite! Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um die Vorzige dieser einzigartigen Lage selbst zu erleben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.12.2033. Endenergiebedarf
betragt 276.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse ist H. Entdecken Sie
mit Von Poll Finance und unserem Finanzierungsexperten, Josef Bruggesser und
Bernfried Rottler, die Schlissel zu lhrem Traum vom Eigenheim. Mit vielen Jahren
Erfahrung stehen lhnen diese zur Seite, um eine malRgeschneiderte
Immobilienfinanzierung zu erstellen. Ihre Vorteile mit unserer Baufinanzierung:
eIndividuell angepasst: Unsere Finanzierungslosungen werden exakt auf lhre
Lebenssituation zugeschnitten, fir maximale Planungssicherheit und finanzielle Stabilitat.
Vielfaltige Berlcksichtigung: Egal ob Einzel- oder Doppelverdiener, vorhandenes
Eigenkapital oder andere Szenarien — wir bertcksichtigen alle Aspekte, um lhre
Bedirfnisse optimal zu erflillen. sUnabhangig und neutral: Wir sind nicht an ein
bestimmtes Kreditinstitut gebunden. Unsere Unabhéngigkeit ermdglicht es uns, mit
verschiedenen Partnern zusammenzuarbeiten und Ihnen optimale Konditionen fur
Zinsbindung und Tilgung zu bieten. «Schnell und flexibel: Dank kurzer Bearbeitungszeiten
erhalten Sie Ihre Finanzierung schnell und flexibel. Das verschafft Ihnen einen
Vorsprung, besonders in einem dynamischen Immobilienmarkt. Investieren Sie in lhre
Zukunft und sichern Sie sich mit unserer mal3geschneiderten Baufinanzierung nicht nur
Ihr eigenes Zuhause, sondern auch nachhaltige Lebensqualitat. Kontaktieren Sie uns fir
ein unverbindliches Gesprach und lassen Sie uns gemeinsam lhren Traum vom
Eigenheim realisieren!
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Zimmermann

Ulmer-Tor-StralRe 8-10 Biberach
E-Malil: biberach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




