VON POLL

Biberach an der RiR / Ringschnait

Kapitalanlage oder Mehrgenerationenwohnen —
saniertes Dreifamilienhaus in Ringschnait

Objektnummer: 25163022

KAUFPREIS: 599.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 222 m2 « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 374 m2
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Auf einen Blick

25163022
ca. 222 m?2
Satteldach
9
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1958

599.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Elektro BEDARF
76.35 kWh/mz2a

13.11.2035 C

Elektro 2016
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Mehrfamilienhaus in Biberach-Ringschnait, bietet mit drei separaten
Wohneinheiten und insgesamt ca. 222 gm Wohnflache vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
— ideal als Kapitalanlage oder Mehrgenerationenhaus. Das Gebaude wurde 1958 erbaut
und 2016 umfassend saniert; somit profitieren Sie von einem modernen Standard in
klassischer Architektur.?

Drei grof3ziigige Wohneinheiten:

Erdgeschoss: ca. 83 gm

Obergeschoss: ca. 83 gm

Dachgeschoss: ca. 56 gm

Die perfekte Kombination aus Altbau-Charme und zeitgemaRer Ausstattung schafft ein
angenehmes Wohnambiente fur Jung und Alt — und ermdglicht ein harmonisches
Zusammenleben mehrerer Generationen unter einem Dach.?

Die Jahresmieteinnahmen betragen 28.200 €.

Nutzung als Mehrgenerationenhaus

Das Objekt eignet sich hervorragend als Mehrgenerationenhaus: Eltern, Kinder und
GroReltern finden hier jeweils ihren eigenen Wohnbereich und kénnen dennoch nahe
beieinander wohnen. Die Aufteilung sorgt fur Privatsphare und die Moglichkeit,

gemeinsame Familienzeit zu genief3en. Auch ein Homeoffice oder die Vermietung
einzelner Einheiten lasst sich flexibel integrieren.
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Ausstattung und Detalils

Erdgeschoss: ca. 83 gm

Obergeschoss: ca. 83 gm

Dachgeschoss: ca. 56 gm

Einzelgarage in Massivbauweise mit komfortabler Uberlange, ideal fiir groRere
Fahrzeuge oder Anhéanger

Moderne Sanierung (2016): Erneuerung von Fenster, Elektrik, Sanitéar, Béden und
Fassade

Helle, freundliche RAume mit zeitgemalem Grundriss

Gepflegte AuRBenanlagen und Stellméglichkeiten direkt am Haus

Separater Zugang zu jeder Wohnung, flexible Nutzung fiir Familienmitglieder oder zur
Vermietung
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im Stadtteil Ringschnait, der zu Biberach an der Rif3 gehort, und
besticht durch seine verkehrsglinstige Lage direkt an der Bundesstralle B 312, die eine
schnelle und unkomplizierte Anbindung sowohl an die Innenstadt von Biberach als auch
an die umliegenden Gemeinden gewahrleistet.

Biberach an der Ril3:

Die nahegelegene Kreisstadt Biberach ist das wirtschaftliche Zentrum der Region und
beherbergt zahlreiche mittelstandische Unternehmen und Handwerksbetriebe.
Bedeutende Branchen sind der Maschinenbau, Medizintechnik, Automobilzulieferer
sowie traditionelle Handwerksbetriebe wie Schreiner und Béacker. Die Stadt bietet dartiber
hinaus ein breites Dienstleistungsangebot und ist Sitz vieler regionaler und
Uberregionaler Firmen. In Biberach finden sich Firmen in Gewerbegebieten stdlich und
Ostlich der Innenstadt, die sich durch gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung
auszeichnen.

Ochsenhausen:

Ochsenhausen liegt stidlich von Biberach, ebenfalls an der B 312, und stellt einen
weiteren wichtigen Wirtschaftsstandort dar. Die Stadt ist bekannt fiir Firmen aus dem
Maschinen- und Anlagenbau, Kunststofftechnik und fur mittelstandische Betriebe
verschiedenster Branchen. Im Ortskern und den Gewerbegebieten von Ochsenhausen
sind zahlreiche bekannte Unternehmen ansassig, die regionale Wirtschaftskraft und
Arbeitsplatze sichern.

Die direkte Lage der Hauptstral3e 74 in Ringschnait ermdoglicht es, sowohl von der Néhe
zu Biberach als auch zu Ochsenhausen zu profitieren. Firmen aus beiden Stadten sind
Uber die Bundesstraf3e schnell erreichbar, was die Lage auch fur berufliche Pendler und
wirtschaftliche Aktivitaten attraktiv macht.

Damit ist die Lage der Immobilie vielseitig nutzbar. Die Anbindung an die regionalen
Wirtschaftszentren und die unmittelbare Nahe zu verschiedenen Firmenstandorten
machen diese Immobilie sowohl fur private Wohnnutzung als auch als Kapitalanlage mit
Vermietungspotential interessant.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 76.35 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der Rif3
Tel.: +49 7351 -829853 0
E-Mail: biberach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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