Bad Reichenhall

Zentral gelegene Wohnung mit Bergblick und
Tiefgaragenstellplatz

Objektnummer: 26102007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |.‘ VON POLL ‘-

KAUFPREIS: 221.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 52,65 m2 ¢ ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26102007

ca. 52,65 m?
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1993

1 x Tiefgarage

221.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
M assiv
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 85.30 kWh/m2a
05.02.2028 C

Gas 1993
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte, der zeit reservierte, Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 52,65
m2 (FulRbodenfléache ca. 64 m?) befindet sich in einem im Jahr 1993 errichteten

M ehrfamilienhaus mit insgesamt 10 Parteien. Sieliegt im 3. Ober geschoss, wobei sich hier
nur ein einziger Wohnungseingang befindet und Sie so absolute Ruhe genief3en —ein
bemerkenswerter Vorteil fur alle, die Privatsphare und eine ungestérte Wohnatmaosphare
schéatzen.

Die mmobilie verflgt tber insgesamt zwei Zimmer, darunter ein Schlafziimmer und ein
grof3ztgiger Wohn- und Essbereich mit Kliche, sowie einem Badezimmer und einer Diele.
Der Wohnraum bietet dank seiner Lage einen schénen Ausblick und ladt zum Verweilen ein.
Somit ist die Wohnung sowohl fiir Singles als auch flir Paar e bestens geeignet.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet zusatzlich einen extra
Wasser anschluss fur eine Waschmaschine —ein Pluspunkt fur alle, die Wert auf Komfort
und Funktionalitat im Alltag legen.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der dazugehorige Tiefgaragenplatz. Die gesamte
Tiefgarage wurde 2023 umfassend saniert und erfallt somit aktuelle Anforderungen an
Sicherheit und Komfort. Flr zusatzlichen Stauraum sor gt ein eigenes K eller abteil.
AulBerdem steht ein Fahrradkeller zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung. Wer
keine eigene Waschmaschine besitzt, kann neben dem bereits erwéhnten Anschlussim
Badezimmer auch den Waschraum im Keller nutzen — so haben Sie maximale Flexibilitét fr
I hre Hausar beit.

Ein weiterer Vorteil der Immobilieist ihre zentrumsnahe L age. Einkaufsmdglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel, Schulen und Freizeitangebote sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten somit eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Trotz der zentralen Lageist
ein Blick auf die Berglandschaft méglich, was das stadtische Wohnen mit Natur in Einklang
bringt.

Fir einen Besichtigungstermin oder weitere Infor mationen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.
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Alles zum Standort

DasHaus, in dem sich die Wohnung befindet liegt in einer zentralen und zugleich ruhigen
Gegend von Bad Reichenhall.

Die FuRganger zone von Bad Reichenhall liegt nur wenige Fu3minuten vom Haus entfernt.
Dementsprechend sind alle Geschafte und Einrichtungen fir den taglichen Bedarf, sowie
eine gute medizinische Versorgung in unmittelbarer Nahe des Hauses vor handen.

Das gastronomische Angebot rund um das Stadtzentrum bietet eine breite Palette an
Restaurants, Cafés und Bars, die sowohl kulinarische Vielfalt als auch eine gehobene
Atmosphare vermitteln. Diese Vielfalt tragt zur Attraktivitat des Standorts bei und spricht
eine anspruchsvolle Kundschaft an. Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten in nahegelegenen
Parks, Sportanlagen und kulturellen Einrichtungen runden das Profil ab und férdern eine
hohe L ebensqualitét.

Fir Investoren bietet Bad Reichenhall mit seiner soliden Infrastruktur, der zentralen Lage
und dem vielfaltigen Angebot an Nahver sorgung und Freizeitmoglichkeiten eine

vielver sprechende Per spektive. Die Kombination aus guter Verkehrsanbindung, stabiler
Nachfrage und einem ausgewogenen Mix aus Wohn- und Ver sor gungsangeboten schafft
ideale Voraussetzungen fir eine nachhaltige Wertsteigerung I hrer Immobilieninvestition.

Nicht zuletzt auch durch die nur wenige Autominuten entfer nte weltbekannte
Osterreichische Festspielstadt Salzburg hat Bad Reichenhall eine aul3er ordentliche
Wohnattraktivitat, ohne jedoch das hohe Preisniveau Salzburgs tibernommen zu haben.
Durch die Nahe zu Salzburgist die Region ausserdem an einen inter nationalen Flughafen
angeschlossen.

Klimatisch hat Bad Reichenhall eine bevor zugte L age im Saalachtal mit der umgebenden
Bergwelt. Zu erwahnen ist die @teste Kabinen-Seilbahn Deutschlands auf den Predigtstuhl,
sowie der Gebirgsstock des Hochstaufen, der Bad Reichenhall nach Norden hin abschirmt.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651 -9659590
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com
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