Berlin - Wilmersdorf

M oder ne Citywohnung nahe L udwigkirchplatz

Objektnummer: 26176028

| VON POLL

KAUFPREIS: 767.900 EUR + WOHNFLACHE: ca. 97,4 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26176028
ca. 97,4 mz?
3

3

2

2

2008

1 x Tiefgarage, 42200
EUR (Verkauf)

767.900 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme VERBRAUCH
Fern 84.00 kWh/m2a
01.02.2028 C

Fernwarme 2008
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Ein erster Eindruck

- ParkettfuRboden

- FuBbodenheizung

- hochwertige Einbauktiche (kaum genutzt) der Fa. Bulthaupt
- elektrische Sonnenrollos

- Masterbad mit Badewanne und Dusche

- Gastebad mit Dusche

- Von Wohnzimmer und Kiuchedirekter Zugang zur Terrasse
- Kellerraum

- Stellplatz in der Tiefgarage optional (42.200 €)
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Ausstattung und Details

- Helle Wohnung im dritten OG

- Flur

- Kleine Diele mit Direktzugang zu allen Zimmern
- Masterbad, Géastebad

- Wohnzimmer

- 2 Schlafzimmer

- Einbauktiche Bulthaupt

- Keller

- Stellplatz in der Tiefgarage opitional (42.200 €)
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Alles zum Standort

Der Bezirk Charlottenburg-Wilmer sdorf besticht durch seine zentrale Lageim Herzen
Berlins, eine exzellente I nfrastruktur sowie eine sichere und familienfreundliche
Wohnumgebung. Diese Kombination aus urbaner L ebensqualitéat und hoher

L ebenssicherheit macht die Gegend zu einem bevorzugten Wohnort fir wohlhabende
Familien und Ber ufstétige. Die Nahe zu erstklassigen Bildungseinrichtungen und einer
umfassenden Gesundheitsver sorgung wird dur ch eine ausgezeichnete Verkehr sanbindung
erganzt, die den Alltag angenehm und stressfrei gestaltet. Die stabile Wertentwicklung der
Immobilien in diesem Premiumsegment unter streicht zudem die nachhaltige Attraktivitat
des Standorts.

Wilmersdorf als Teil dieses Bezirks prasentiert sich als ein ruhiger, dennoch lebendiger
Stadtteil mit einer ausgewogenen Bevolkerungsstruktur und einem har monischen
Miteinander. Hier finden Familien ein Umfeld, das Gebor genheit und Gemeinschaft
vermittelt, ohne auf die Vor zlige einer urbanen Metropole zu ver zichten. Die gr inen Oasen
und gepflegten Straflen laden zu entspannten Spazier gangen und gemeinsamen Aktivitaten
im Freien ein —ein idealer Rahmen fur ein behitetes Aufwachsen der Kinder.

In unmittelbarer Nahe erwarten Sie vielfaltige Einrichtungen, die das Familienleben
bereichern: Hochwertige Kinder géarten sind nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso
renommierte Grundschulen wie die Nelson-M andela-Schule und die Johann-Peter-Hebel-
Grundschule, die eine exzellente padagogische Betreuung gewahrleisten. Flr weiterfihrende
Bildung bietet die Universitat der Kunste Berlin in etwa 11 Minuten Ful3weg inspirierende
M dglichkeiten. Die Gesundheitsver-sorgung ist mit zahlreichen Fachar zten, Zahnar zten und
Apotheken in fuBlaufiger Entfernung optimal gewéahrleistet.

I nsgesamt besteht eine hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa
durch die U-Bahn Uhlandstr. oder die nahegelegene Station Hohenzoller nplatz, sorgen fur
eine unkomplizierte Mobilitét innerhalb Berlins.

Auch fur Freizeit und Erholung ist bestens gesorgt: Spielplétze, Sportanlagen und griine
Par kflachen liegen in unmittelbarer Nahe und schaffen Raum fir Bewegung und
gemeinsames Erleben. Kulinarisch verwdhnen charmante Cafés und familienfreundliche
Restaurants mit einer vielfaltigen Auswahl, nur wenige Minuten zu Fuld erreichbar. Dazu
zahlen das Restaurant Weyers, direkt am Ludwigkirchplatz oder etwas weiter zur
Uhlandstr ., die Restaurants Hamlet und Benedict. Weiter zum Fasanenplatz gibt es das
Manzini und den edlen Italiener Culaccino. Nicht zu vergessen ist auf diesem Weg das
hervorragende Feinkostgeschéft Butter Linder




Diese Lage unweit des L udwigkirchplatzes bietet Familien nicht nur ein sicheresund
komfortables Zuhause, sondern auch eine lebendige Gemeinschaft und vielfaltige

M dglichkeiten zur per sonlichen Entfaltung. Hier wachst Ihre Familiein einem Umfeld auf,
das Geborgenheit, Bildung und L ebensfreude harmonisch vereint.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com
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