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Auf einen Blick

26176023 450.000 EUR

ca. 102 m2 Dachgeschoss

5 Massiv

3 ca. 102 m2

1 Terrasse, GasteWC,

Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Fern 154.08 kWh/m?2a
E
02.04.2035
1910
Fernwéarme
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Altbau im Herzen von Berlin-
Charlottenburg —nur wenige Minuten vom Lietzensee und dem Berliner Funkturm entfernt.
Der Dachausbau erfolgteim Jahr 1992, die Wohnung selbst wurde vollstandig saniert und
renoviert. Sieliegt im Vorderhausund ist bequem Uber einen Aufzug bisins 4. Ober geschoss
erreichbar.

Das durchdachte Raumkonzept umfasst drei Zimmer, Kiiche sowie eine sonnige Terrasse,
diezum Verweilen einladt. Das Tagedlichtbad ist mit einer Dusche und einer Badewanne

ausgestattet und verfiigt Gber ein Fenster zur ruhigen Hofseite.

Der stilvoll mit Kunstobjekten gestaltete Innenhof bietet abschlie3bar e Abstellmdglichkeiten
fur Fahrrader sowie eine Uberdachte und gesicherte M iillanlage.

DieWohnung ist seit dem 11.10 2010 ver mietet.

Die aktuelle Kaltmiete betragt 11,24?€/mz2, 1.146,61 Euro Nettokaltmiete/ Monat. Weitere
I nformationen geben wir Ihnen gernein einem per sdnlichen Gesprach.
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Ausstattung und Details

Im Wohnbereich ist ParkettfuRboden verlegt. Wintergarten, K liche und Badezimmer sind
weil3 gefliest.

Im Flurbereich befindet sich eine Garderobe

Die Wohnung ist mit einer moder nen Einbauktiche ausgestattet. Cerankochfeld,
Dunstabzugshaube, Edelstahlspllbecken. Im separaten Hauswirtschaftsraum gibt es
Anschlussmdglichkeiten fir eine Waschmaschine.

Das Badezimmer verflgt tGber eine Wirlpool-Badewanne, wandhangendes WC und ein
grof3es Fenster.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer sehr gepflegte Griinder zeit-lmmobilie im Her zen des
Berliner Westens—im beliebten Bezirk Charlottenburg, nur wenige Schritte vom
Lietzenseepark und unweit des Berliner M essegeléandes entfernt. Die Umgebung vereint
klassisches Berliner Flair mit urbaner Infrastruktur und hoher Lebensqualitét. Die Lage
nahe der begrinten Riehlstraleist gepragt von stilvoller Alt- und Nachkriegsbebauung und
bietet gleichzeitig beste Anbindung: In nur drei Gehminuten erreicht man die U-Bahn-
Station ,, Kaiserdamm* (U2), die eine direkte Verbindung zu zentralen K notenpunkten wie
Zoologischer Garten, Potsdamer Platz und Alexanderplatz bietet. Die Autobahnauffahrt
A100 befindet sich in unmittelbarer Nahe und ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit des
Flughafens BER sowie des Berliner Rings. Das vielfaltige Nahver sor gungsangebot umfasst
Super mérkte, Backereien, Cafés, Apotheken und Arzte —alles bequem fuBlaufig erreichbar.
Auch die kulturellen und universitéren Einrichtungen wie das Schloss Charlottenburg, die
Technische Universitéat Berlin und die Hochschule fiir Wirtschaft und Recht befinden sich in
der Nahe. Der beliebte Kurfurstendamm mit seinen zahlreichen Einkaufs- und
Ausgehmdoglichkeiten ist nur eine kurze Fahrt entfernt. Die Lage eignet sich ideal sowohl fir
Eigennutzer alsauch Kapitalanleger und tGber zeugt durch ihre Mischung aus urbanem
Leben, Erholung im Grinen und optimaler Erreichbarkeit.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com
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