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Auf einen Blick

26331031 790.000 EUR

ca. 139,4 m2 Etagenwohnung

3 K&uferprovision betr &gt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2013 Massiv

1x Carport Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
09.07.2035 40.20 kWh/m?a
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnlich grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 140 m2 Wohnflache vereint
viel Raum, eine helle und freundliche Atmosphar e sowie eine hochwertige Ausstattung zu
einem Zuhause mit besonderer Wohnqualitat. Sie eignet sich ideal fiir Familien, die
grof3ziigiges Wohnen mit Komfort, Stil und einer gepflegten Umgebung ver binden méchten.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine helle und einladende Atmosphare. Die durchdachte
Raumaufteilung bietet viel Platz fir die ganze Familie und lasst zugleich Raum fir
individuelle Gestaltungsideen. Die vollstandige Barrier efreiheit sorgt fur zusatzlichen
Komfort im Alltag. Ein Aufzug erméglicht den bequemen Zugang zur Wohnung.

Mittelpunkt desWohnensist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich, der offen und

einladend gestaltet ist und viel Raum fir gemeinsame M ahlzeiten, gemditliche Abende und
gesellige Stunden bietet. Zwei Balkone erweitern den Wohnraum ins Freie und schaffen
gleich zwei attraktive Moglichkeiten, den Alltag bei Frihstiick, Kaffee oder zum

entspannten Tagesausklang zu genief3en. Mit einer Deckenhohe von ca. 2,87 m vermitteln die
Raume ein besonder s groRzligiges und angenehmes Wohngefhl.

Die geraumigen Kinder zimmer bieten viel Platz zum Spielen, Lernen und per sonlichen
Entfalten. Das separate Schlafzimmer Uberzeugt mit seiner grof3ztigigen Flache und schafft
einen ruhigen Riuckzugsort. So lassen sich gemeinschaftliche Bereiche und private
Ruckzugsrdume harmonisch miteinander verbinden.

Ein besonderes Highlight ist die hochwertige Team 7-K liche. Sie tiberzeugt mit zeitlosem
Design und durchdachter Funktionalitat. Die hohenver stellbar e Arbeitsflache aus Granit
lasst sich flexibel an unter schiedliche Bedur fnisse anpassen und kann wahlweise als
Arbeitsflache, Tisch oder Theke genutzt werden. Hochwertige Materialien und
ergonomische Details verbinden sich hier mit besonderer Alltagstauglichkeit.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgen zwel moder n ausgestattete Bader. Neben einem
Wannenbad steht ein separates Duschbad zur Verfugung. Beide Bader sind stilvoll gefliest
und unterstreichen den gepflegten und zeitgemafien Charakter der Wohnung.

Auch die Lage Uberzeugt auf besondere Weise: Urbanes L eben trifft hier auf die
unmittelbare Nahe zu Natur und Wasser. Der Blick aus der Wohnung und insbesondere von
den Balkonen richtet sich in Richtung Osterreichpark und ins Griine. In der laubfreien
Jahreszeit er6ffnet sich zudem ein besonderer Blick auf die Spree. Gleichzeitig sind die
Deutsche Oper und die Wilmersdorfer Stral3e bequem zu Ful erreichbar. Damit verbindet




die Wohnung kurze Wege, kulturelles Angebot, Natur und Wasser auf ideale Weise.

Mit der Energieeffizienzklasse A verfiigt die Immobilie zudem Uber eine sehr gute

ener getische Qualitét. Diesist insbesondereim Hinblick auf steigende Energiekosten ein
wichtiger Vorteil und tragt dazu bei, die laufenden Wohnkosten langfristig im Blick zu
behalten.

Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum fir personliche Gegenstande,
Fahrrader und saisonale Utensilien. Ein tiberdachter Stellplatz mit Wallbox erganzt das
Angebot und bietet sowohl einen geschiitzten Abstellplatz als auch eine komfortable

L ademdglichkeit fur ein Elektrofahr zeug.

I nsgesamt préasentiert sich die Wohnung in einem sehr gepflegten Zustand und tber zeugt
durch ihre groRRziigige Wohnflache, die hochwertige Ausstattung, die durchgangige
Barrierefreiheit und eine Lage zwischen Stadt, Grin und Wasser.
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Alles zum Standort

Diese aul3er gewohnlich grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 140 m2 Wohnflache vereint
viel Raum, eine helle und freundliche Atmosphar e sowie eine hochwertige Ausstattung zu
einem Zuhause mit besonderer Wohnqualitat. Sie eignet sich ideal fiir Familien, die
grof3ziigiges Wohnen mit Komfort, Stil und einer gepflegten Umgebung ver binden méchten.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine helle und einladende Atmosphare. Die durchdachte
Raumaufteilung bietet viel Platz fir die ganze Familie und lasst zugleich Raum fir
individuelle Gestaltungsideen. Die vollstandige Barrier efreiheit sorgt fur zusatzlichen
Komfort im Alltag. Ein Aufzug erméglicht den bequemen Zugang zur Wohnung.

Mittelpunkt desWohnensist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich, der offen und
einladend gestaltet ist und viel Raum fir gemeinsame M ahlzeiten, gemditliche Abende und
gesellige Stunden bietet. Zwei Balkone erweitern den Wohnraum ins Freie und schaffen
gleich zwei attraktive Moglichkeiten, den Alltag bei Frihstiick, Kaffee oder zum
entspannten Tagesausklang zu genief3en.

Die geraumigen Kinder zimmer bieten viel Platz zum Spielen, Lernen und per sonlichen
Entfalten. Das separate Schlafzimmer Uberzeugt mit seiner grof3ztigigen Flache und schafft
einen ruhigen Ruckzugsort. So lassen sich gemeinschaftliche Bereiche und private
Ruckzugsrdume har monisch miteinander verbinden.

Ein besonderes Highlight ist die hochwertige Team 7-K Uiche. Sie Giberzeugt mit zeitlosem
Design und durchdachter Funktionalitat. Die hohenver stellbar e Arbeitsflache aus Granit
lasst sich flexibel an unter schiedliche Bedur fnisse anpassen und kann wahlweise als
Arbeitsflache, Tisch oder Theke genutzt werden. Hochwertige Materialien und
ergonomische Details verbinden sich hier mit besonderer Alltagstauglichkeit.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen zwel moder n ausgestattete Bader. Neben einem
Wannenbad steht ein separates Duschbad zur Verfigung. Beide Bader sind stilvoll gefliest
und unter streichen den gepflegten und zeitgemal3en Charakter der Wohnung.

Auch die Lage Uberzeugt auf besondere Weise: Urbanes L eben trifft hier auf die
unmittelbare Nahe zu Natur und Wasser. Der Blick aus der Wohnung und insbesonder e von
den Balkonen richtet sich in Richtung Osterreichpark und ins Griine. In der laubfreien
Jahreszeit er6ffnet sich zudem ein besonderer Blick auf die Spree. Gleichzeitig sind die
Deutsche Oper und die Wilmersdorfer Stral3e bequem zu Ful erreichbar. Damit verbindet
die Wohnung kurze Wege, kulturelles Angebot, Natur und Wasser auf ideale Weise.




Mit der Energieeffizienzklasse A verfiigt die Immobilie zudem Uber eine sehr gute

ener getische Qualitét. Diesist insbesondereim Hinblick auf steigende Energiekosten ein
wichtiger Vorteil und tragt dazu bei, die laufenden Wohnkosten langfristig im Blick zu
behalten.

Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum fur personliche Gegensténde,
Fahrrader und saisonale Utensilien. Ein tiberdachter Stellplatz mit Wallbox erganzt das
Angebot und bietet sowohl einen geschiitzten Abstellplatz als auch eine komfortable

L ademdglichkeit fur ein Elektrofahrzeug.

I nsgesamt prasentiert sich die Wohnung in einem sehr gepflegten Zustand und Uber zeugt
durch ihre grof3ziigige Wohnflache, die hochwertige Ausstattung, die durchgangige
Barrierefreiheit und eine aul3er gewohnliche L age zwischen Stadt, Griin und Wasser. Die
Wohnung bietet damit ein grof3ztigiges Raumangebot und zahlreiche Details, die den Alltag
angenehm und komfortabel gestalten. Die Kombination aus zwei Balkonen, zwei Badern,
hochwertiger Kiiche, barrierefreiem Zugang und eigenem Stellplatz macht sie zu einer
Immobilie, die sowohl den Bediirfnissen einer Familie als auch dem Wunsch nach

dauer haftem Wohnkomfort gerecht wird. Die Verbindung aus grof3ziigigem I nnenraum,
griinem Ausblick und urbaner Infrastruktur verleiht diesem Zuhause eine besondere
Atmosphére. Ein Zuhause mit Stil.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com
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