Berlin - Schoneberg

Ruhige Oasein bester City-West-L age, mitten im
Schoneberger Nollendorf-Kiez !

Objektnummer: 26176013

KAUFPREIS: 545.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 81 m2 « ZIMMER: 3.5
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Objektnummer: 26176013 - 10777 Berlin - Schoneberg

Auf einen Blick

26176013 545.000 EUR

ca. 81 m2 Etagenwohnung

35 K&uferprovision betr &gt

> 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1964 Massiv

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
ol 80.50 kWh/m2a
10.07.2034 C

Ol 1964
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

www.von-poll.com
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Grundrisse

VP VON POLL

IMMOBILIEN

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Ruhige Oasein bester City-West-L age, mitten im Schoneberger Nollendorf-Kiez !
Bezugsfertige, charmante 3,5 Zimmerwohnung mit Balkon.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e im beliebten und lebendigen
Winterfeldt-/Nollendor f-Kiez. Sie bietet somit eine ideale Kombination aus Grof3stadtleben
und Rickzugsmoglichkeit.

Diese schone Etagenwohnung aus dem Jahr 1964 bietet auf einer Wohnflache von ca. 81 mz
ein angenehmes Wohnambiente und eignet sich sowohl fiir Paare alsauch fur einekleine
Familie. Die Immobilie befindet sich in eéinem guten Zustand und Uberzeugt durch eineklare
Raumaufteilung sowie eine dur chdachte Nutzung der vorhandenen Fléache. Der renovierte
Treppenaufgang und die malermaiig aufgear beitete AulRenfassade verleihen dem Gebaude
einen ansprechenden Char akter.

I nsgesamt stehen Ihnen 3,5 Zimmer zur Verflgung. Zwei separate Schlafzimmer bieten
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — etwa als Schlaf- und Arbeitszimmer oder fir die
Unterbringung von Kindern oder Gasten. Schlaf- und Wohnzimmer sind mit Parkett
versehen, der eine angenehme Wohnatmosphér e schafft und die RAume optisch aufwertet.

Der grof3ziigige Wohnbereich 1adt zu entspannten Stunden ein und bildet das Her zstlick der
Wohnung, mit Balkon und Blick in den begrtinten Innenhof. Ein halbes Zimmer kann
flexibel als Essbereich, Arbeitsraum oder fir individuelle Zwecke genutzt wer den, sodass auf
Ihre Lebenssituation Ricksicht genommen werden kann.

Besonderen Mehrwert bietet das modernisierte Bad, dass sich in einem zeitgeméafien und
ansprechenden Zustand préasentiert. Hier wurde auf Funktionalitat und asthetisches
Erscheinungsbild gleichermalien Wert gelegt. Die Einbaukiiche wurde erst vor wenigen
Jahren erneuert und Uberzeugt durch moderne Geréate von Miele sowie ausr eichend
Stauraum - optimal fur kulinarische Anspriicheim Alltag.

Samtliche Raume sind praktisch angeor dnet, was dastagliche L eben erleichtert. Die
Zentralheizung sor gt fiir eine behagliche Wéarme auch an kélteren Tagen. Durch die gute
Pflege der Immobilie sind gr63ere M oder nisierungsmallnahmen der zeit nicht erforderlich.
Die Wohnung ist bezugsfertig: Sie kénnen einfach einziehen. Gleichzeitig haben Sie eine gute
Basis, eigene Wohnideen nach individuellen Vorstellungen zu realisieren.




Sie profitieren von einem urbanen Umfeld im Nollendor f-Kiez und kénnen die
Annehmlichkeiten kurzer Wege fir den taglichen Bedarf nutzen. Die Wohnung Uber zeugt
durch ihre Raume, die ausreichend Platz fur Wohnen, Schlafen und Arbeiten bieten,
wahrend der Zustand der Immaobilie eine solide Grundlage fir die Gestaltung des eigenen
Zuhauses schafft.

Lassen Sie sich bel einer Besichtigung von den Qualitéten dieser Wohnung tiber zeugen. Die
gepflegte Bausubstanz, die praktische Raumaufteilung und die gute Grundrissgestaltung
machen dieses Angebot besondersinteressant fir alle, die Wert auf Wohnkomfort und ein
angenehmes Umfeld legen.




Objektnummer: 26176013 - 10777 Berlin - Schoneberg

Ausstattung und Details

- Wohnung im Hochparterre

- Aufzugim Haus

- renovierter Treppenaufgang

- AulRenfassade maler maRig aufgear beitet
- grol3er Innenhof mit Grinanlage

- Gepflegte Wohnung

- modernisiertes Bad

- neue Einbaukiche

- Parkett im Schlaf- und Wohnzimmer

- als Essbereich genutztes 1/2 Zimmer




Objektnummer: 26176013 - 10777 Berlin - Schoneberg

Alles zum Standort

Zwischen Nollendorfplatz und Winterfeldtplatz befindet sich eine begehrte Kiezlage, die als
hochwertiger Wohnstandort sehr beliebt ist. Bereits zu " Kaiserszeiten" um 1900 trafen sich
hier die Kinstler und Prominente und der Bezirk galt alsder neue Westen.

Der Uberregional bekannte Wochenmar kt umgeben von ansprechend moder nisiertem
Altbaubestand machen diese Region um den Winterfeldplatz zu einem der gefragtesten
Quartiereim nordlichen Schéneberg. Attraktive Platze in der néaheren Umgebung, wie z.B.
der Viktoria-Luise-Platz oder der Ltzowplatz und der Tiergarten, machen den Standort
perfekt.

Sie erreichen fulBlaufig den Wittenber gplatz und das KaDeWe am Tauentzien. Damit gehort
ein sehr wichtiger Teil der City West zu Schéneber g.

Die zu den beliebtesten Wohngegenden der Innenstadt zahlende L age zeichnet sich ebenfalls
durch die gute Verkehrsanbindung mit der U-Bahn sowie ver schiedenen Buslinien
(Haltestellen am Nollendorfplatz). Diese sind sind in wenigen Minuten zu Fu3 erreichbar
Selbst der Autobahn-Stadtring ist Uber den Innsbrucker Platz schnell zu erreichen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

