Berlin - Wilmersdorf

Stadtwohnung mit eigenem Garten - direkt am
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Auf einen Blick

26176022 850.000 EUR

ca. 100 m2 Erdgeschosswohnung

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises
Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 68.00 kWh/m2a
19.04.2036 B

Gas 2012
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Ein erster Eindruck

101 m2 Wohnkomfort mit grof3er Terrasse und ca. 105 m2 Gartenanteil als
Sonder nutzungsr echt.

Diese frisch renovierte 4-Zimmer-Wohnung ver bindet zeitgemalen Wohnkomfort mit einem
seltenen privaten Aul3enbereich. Auf ca. 101 m? entsteht ein grof3ziigiges Wohngefuhl mit
klarer Raumstruktur, hochwertigem ParkettfuRboden und angenehmer Ful3bodenheizung.

Der grof3e Wohn-/Essbereich 6ffnet sich zur Terrasse und zum zusétzlichen Gartenanteil.
Damit bietet die Wohnung einen privaten Riickzugsort im Freien: ideal flr ruhige
M or genstunden, entspannte Abende.

Drei weitere gut geschnittene Zimmer ermaoglichen eine flexible Nutzung als Wohn-, Schlaf-,
Kinder -, Gaste- oder

Arbeitszimmer. Das grof3e Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC erhthen den Komfort
im Alltag.

Das Gebaude wurde 2012/2013 errichtet. L aut Baubeschreibung entstand das Ensemble als
ener gieeffizienter KfW-70-Neubau mit 25 Eigentumswohnungen, Fuf3bodenheizung,
Parkettboden

und Uberwiegend bodentiefen Fenstern.

Eine Wohnung fur Kéaufer, die eine moder ne, bezugsfertige Immaobilie mit Gartenbezug in
gewachsener Wilmersdorfer Lage suchen. In Verbindung mit Terrasse und Gartenantelil
entsteht ein Wohnprofil, dasin innerstadtischer Lage selten ist: privat, grin und zugleich
sehr gut angebunden.
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Ausstattung und Details

-4 Zimmer mit ca. 101 m2 Wohnflache

- zusatzlich ca. 105 m2 Gartenflache

- Wohnzimmer mit offener Kliche und Ausgang zum Garten
- Einbaukiiche

- Terrassetellweise Uberdacht vor dem Wohnbereich
- Parkettful3boden

- FuBbodenheizung

- grol3es Badezimmer

- separ ates Gaste-WC

- moder ner, ener gieeffizienter Gebaudestandard

- Elektrisch einzeln und zentral steuerbare Rollladen
- Duravit Keramik

- Villeroy & Boch Fliesen
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Alles zum Standort

Wilmersdorf nahe Volkspark: urban, griin und hervorragend
angebunden.

Die Wohnung befindet sich in Berlin-Wilmersdorf, einer gewachsenen Wohnlage mit
angenehmer Mischung aus urbaner Infrastruktur und grtinen Erholungsflachen. Die
Umgebung ist gepr &gt von gepflegten WohnstrafRen, Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Cafés, Restaurantsund einer sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Ein besonderer Vorteil ist die Nahe zum Volkspark Wilmersdorf. Der Park zahlt zu den
préagenden Grunzigen des Bezirksund bietet Raum fiir Spaziergange, Sport und Erholung
im direkten

Wohnumfeld.

Die Verkehrsanbindung ist komfortabel: Der U-Bahnhof Blissestral3eliegt an der Linie U7
und ermdglicht schnelle Verbindungen in Richtung City West, Charlottenburg, Schéneberg
und weitere Berliner Stadtteile. Erganzende Busver bindungen unterstiitzen die Mobilitat im
Alltag.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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