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Auf einen Blick

25010023 175.000 EUR
ca. 62,13 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.

' MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1994 2025
1 x Tiefgarage, )
10000 EUR (Verkauf) Massiv

Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwéarme VERBRAUCH
Fern 107.04 kWh/mz2a
08.09.2028 D

Fernwéarme 1994
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1994 tberzeugt durch ihre
angenehme Wohnatmosphare und eine durchdachte Raumaufteilung auf rund 62 m2
Wohnflache.

In unmittelbarer Nahe zum Biurgerpark gelegen, vereint sie stadtnahes Wohnen mit hoher
Lebensqualitat und griinem Umfeld.

Der groRzuigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. GroRRe
Fenster sorgen fur viel Tageslicht und eine helle, freundliche Atmosphére. Vom
Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den einladenden Balkon — ideal, um den Feierabend
entspannt ausklingen zu lassen oder den Blick ins ruhige Umfeld zu geniefRen.

Die Raumaufteilung ist praktisch und komfortabel: Neben dem Wohnzimmer steht Ihnen
ein geraumiges Schlafzimmer zur Verfigung. Eine separate Abstellkammer bietet
zusatzlichen Stauraum und sorgt fir Ordnung im Alltag.

Ein weiteres Highlight ist die neue Einbauklche, die erst kirzlich installiert wurde. Sie ist
modern gestaltet, verfligt Uber alle wichtigen Elektrogerate und fligt sich harmonisch in
den Stil der Wohnung ein.

Das Badezimmer ist funktional geschnitten, bietet ausreichend Platz und prasentiert sich
in einem sehr gepflegten Zustand mit hochwertiger Ausstattung.

Die Wohnung wurde stets sorgfaltig instand gehalten. Freundlich gestaltete Wande und
Bdden sowie eine Fernwarmeheizung sorgen fur ein angenehmes Wohnklima.

Ein besonderes Plus ist der Tiefgaragenstellplatz, der komfortables und sicheres Parken
direkt im Haus ermdoglicht. Zusatzlich bietet die Wohnung einen praktischen Abstellraum
sowie einen gepflegten Fahrradkeller, die fur weiteren Stauraum und Ordnung sorgen.

Das Objekt ist als Erbpachtwohnung mit einem Vertrag bis zum Jahr 2091 angelegt; die
monatliche Erbpacht betragt derzeit 142,66 €.

Diese helle und gut geschnittene Wohnung ist die ideale Wabhl fur Singles oder Paare, die
komfortables Wohnen in gepflegter Umgebung schatzen.
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Ausstattung und Detalils

- Heller, gro3zligiger Wohn- und Essbereich

- Schoner Balkon mit Blick ins ruhige Umfeld

- Neue, moderne Einbaukiche mit allen wichtigen Elektrogeraten

- Gepflegtes, funktional geschnittenes Badezimmer

- Separate Abstellkammer in der Wohnung

- Lichtdurchflutete RAume durch grol3e Fenster

- Ruhige Lage in unmittelbarer Nahe zum Blrgerpark

- Tiefgaragenstellplatz mit direktem Zugang zum Haus

- Separater Fahrradkeller

- Gepflegtes Wohnumfeld mit ansprechendem

Gemeinschaftsbereich

- Dank hervorragender Dammung, sind in der letzten Jahren keinerlei Heizkosten
angefallen

- Sehr gute Anbindung an Einkaufsmdglichkeiten und offentlichen Nahverkehr
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und zugleich sehr gut angebundenen Lage in
Mannheim. In unmittelbarer Nahe laden der Blrgerpark und umliegende Griunflachen zu
Spaziergangen und Erholung im Freien ein. Gleichzeitig profitieren Sie von einer
hervorragenden Infrastruktur: Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés,
Arzte und Apotheken befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Auch flr den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt — ein Backer, Supermarkte sowie
weitere Geschéfte des taglichen Lebens liegen nur wenige Minuten entfernt. Dartiber
hinaus befinden sich Kindergérten und Schulen ebenfalls in fu3laufiger Nahe, was die
Lage besonders attraktiv fir Familien macht.

Durch die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die Autobahnen
A5 und A6 erreichen Sie sowohl die Mannheimer Innenstadt als auch das tberregionale
StralRennetz schnell und bequem. Diese Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen,
optimaler Versorgung und ausgezeichneter Verkehrsanbindung macht die Lage
besonders lebenswert.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 107.04 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

ELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 - 5025 86 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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