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Barrierefreies Wohnen in Bestlage: Sonnige
Stadtvilla in Heidelberg Neuenheim

Objektnummer: VC828
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KAUFPREIS: 2.990.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 300 m2 « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 100 m2
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Auf einen Blick

\V/C828 2.990.000 EUR

ca. 300 mz Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

9 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

2023 Massiv
ca. 100 mz
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung
Fernwarme
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Die Immobilie

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Heidelberg

% %k k kK

Hochstnote fur
Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN I VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.:.06221-5025860

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese lichtdurchflutete Stadtvilla in Heidelberg
Neuenheim bietet Ihnen nicht nur grof3ziigig geschnittene Wohnraume, sondern auch ein
gediegenes, modern-frisches Wohnambiente mitten in Neuenheim. Die moderne
Architektur verbindet Stil mit Komfort und schafft ein einzigartiges Wohnerlebnis.
Geniel3en Sie die Sonne auf der grof3ztigigen Dachterrasse und lassen Sie den Alltag
hinter sich. Die erstklassige Lage ermdglicht Ihnen eine perfekte Anbindung an die
Innenstadt und dennoch eine ruhige Oase fernab vom Trubel. Hier vereinen sich urbanes
Leben und Wohnqualitat auf héchstem Niveau. * zentrale Lage in Heidelberg Neuenheim
* barrierefrei UND familienfreundlich * ful3laufige Erreichbarkeit zu Geschéften des tgl.
Bedarfs und Restaurants * modernes, helles Design und hochwertige Ausstattung * voll
unterkellert flr zusatzlichen Stauraum * Ideal zur Eigennutzung aber auch sehr
renditestarke Investition in die Zukunft Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
einzigartigen Stadtvilla ! Wir laden Sie herzlich zu einem personlichen Termin in unserem
Budro ein, um Ihnen alle Informationen zu prasentieren. Vereinbaren Sie noch heute lhren
Besichtigungstermin und sichern Sie sich lhren Traum vom urbanen Wohnen in
Heidelberg. Nutzen Sie die Chance auf ein exklusives Stiick Wohnkultur und erleben Sie
das Stadtleben von seiner schénsten Seite. Fir weitere Informationen und zur
Terminvereinbarung erreichen Sie Ihren Makler oder mich jederzeit gerne unter Mobil
01578 684 77 94 oder per E-Mail unter karina.bahr@von-poll.com. Ich freue mich auf den
Termin mit Ihnen!
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Alles zum Standort

Heidelberg ist eine malerische Stadt im Sudwesten Deutschlands gelegen in Baden-
Wirttemberg. Bekannt fiir ihre historische Altstadt, die beeindruckende Schlossruine und
die renommierte Ruprecht-Karls-Universitat zieht Besucher aus aller Welt an. Heidelberg
Neuenheim ist ein besonders bezaubernder Stadtteil am rechten Ufer des Neckars.
Gepragt von alten Villen, grinen Uferpromenaden und einem charmanten Flair, wird
Neuenheim oft als einer der schonsten Stadtteile Heidelbergs bezeichnet. Hier trifft
Architektur auf moderne Annehmlichkeiten und bietet eine hohe Lebensqualitat. In
Heidelberg finden sich diverse Bildungseinrichtungen fir alle Altersstufen. Neben Grund-
und weiterfihrenden Schulen gibt es auch die renommierte Universitat, die Studierende
aus aller Welt anzieht. Neuenheim bietet eine Vielzahl von Geschaften, Boutiquen und
Cafés entlang der HauptstraRe sowie lokalen Markten, die frische Produkte anbieten. Die
nahe gelegene Altstadt von Heidelberg bietet zudem eine breite Palette an
Einkaufsmoglichkeiten fur jeden Geschmack. Heidelberg ist sehr gut an das
Autobahnnetz angebunden. Die Autobahnen A5 und A6 verlaufen in der Néhe und
ermoglichen eine schnelle Anbindung an andere Stadte Deutschlands. Das 6ffentliche
Verkehrsnetz in Heidelberg, einschliel3lich Heidelberg Neuenheim, ist ausgezeichnet.
Busse, Stral3enbahnen verbinden alle Stadtteile miteinander und garantieren eine gute
Erreichbarkeit ohne eigenes Fahrzeug. Zudem ist der Hauptbahnhof ein wichtiger
Knotenpunkt fiir den regionalen und tGberregionalen Bahnverkehr. Insgesamt bietet
Heidelberg inshesondere Neuenheim, eine perfekte Mischung aus Geschichte, Kultur,
Natur und modernem stadtischen Leben, was es zu einem attraktiven Wohnort fur
Einheimische und Besucher gleichermaf3en macht.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




