Heidelberg — Neuenheim

Traumwohnung - Philosophenweg

Objektnummer: 23018049

[

L
Rty & LA
“-(-..P ,,-..0. -
L Cal . -
il Ay
4 0¥ LR
B e,
e, ™ ¥ -
{ b
R .
T2
a g 3 L -
=
.5* o ﬂ‘ » l L

www.von-poll.com

MIETPREIS: 2.700 EUR + WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

23018049 Erdgeschosswohnung
ca. 110 m2 Massiv

Walmdach ca.0m2

10.12.2023 Terrasse,

4 Einbaukliche, Balkon
2

1

1900

1 x Freiplatz, 150

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

VON POLL IMMOEBILIEN ]

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800-333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, Ihnen diese gepflegte Erdgeschosswohnung im Herzen von Heidelberg
vorstellen zu kénnen. Das Baujahr des Objekts geht auf 1900 zurtick und wurde seitdem
liebevoll renoviert und modernisiert. Die Wohnflache betragt grof3ztigige 110 m2 und
bietet somit ausreichend Platz fur individuelle Wohnideen. Diese einzigartige Immobilie
besticht vor allem durch den wunderschdnen Blick auf den Neckar von der Sud-
Westseite aus. GenielRen Sie jeden Tag den Anblick des Flusses und lassen Sie sich von
der idyllischen Lage verzaubern. Ein echtes Highlight dieser Wohnung ist die helle
Wohnatmosphére, die durch den hochwertigen Parkettboden unterstrichen wird. Der edle
Bodenbelag sorgt nicht nur fiir ein ansprechendes Erscheinungsbild, sondern ist auch
aulerst pflegeleicht. Die moderne Einbauktiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und
lasst das Herz jedes Hobbykochs hoherschlagen. Hier konnen Sie lhre kulinarischen
Kreationen zubereiten und gemdutliche Dinner-Abende mit Freunden und Familie
verbringen. Auch das Badezimmer Uberzeugt durch seine zeitlose Ausstattung und ist mit
einer Badewanne ausgestattet. Zur Wohnung gehort eine Terrasse, auf der Sie
entspannte Stunden im Freien verbringen kénnen. Hier kbnnen Sie den Blick auf den
Neckar und die Stadt geniel3en und bei einem Glas Wein den Tag ausklingen lassen.
Des Weiteren steht Ihnen ein Stellplatz zur Verfiigung, der lhren PKW sicher aufbewahrt.
Die zentrale Lage der Immobilie bietet Ihnen zahlreiche Einkaufsmdéglichkeiten,
Restaurants und Cafés in unmittelbarer Nahe. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist hervorragend, sodass Sie schnell und bequem das Stadtzentrum
erreichen kénnen. Der Zustand der Wohnung ist als gepflegt zu bezeichnen und die
hochwertige Ausstattung verspricht ein luxuriéses Wohngefihl. Die Zentralheizung sorgt
fur wohlige Warme in den kalten Jahreszeiten und macht das Objekt zu einer
komfortablen Wohnoase. Alles in allem bietet Ihnen diese Wohnung mit ihrer Grol3e,
Lage und Ausstattung ein attraktives Angebot. Verpassen Sie nicht die Chance, dieses
einzigartige Immobilienjuwel zu besichtigen und vereinbaren Sie noch heute einen
Termin.
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Ausstattung und Detalils

- Blick auf den Neckar, die Stadt bis zur Pfalz
- Stdlage

- komplett renoviert

- Parkettboden

- Einbauktiche

- Einbauschranke

-1 Terrassen

- 1 Stellplatz
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Alles zum Standort

Der Stadtteil erstreckt sich gegentber Bergheim und der Altstadt am nérdlichen
Neckarufer. Der Heiligenberg mit dem Philosophenweg liegt im Osten des Stadtteils an
der Grenze zu Ziegelhausen. Im Norden schlief3t sich Handschuhsheim an. Von
Wieblingen im Westen ist Neuenheim durch den Neckar getrennt. Neuenheim ist deutlich
alter als Heidelberg selbst. Bis zur zunehmenden Urbanisierung der Grinderzeit war es
vor allem ein Bauern-, Winzer- und Fischerdorf. 1891 war Neuenheim der erste
Heidelberger Stadtteil, der durch Eingemeindung eines Nachbardorfes entstand. Der
westliche Bereich des Stadstteils ist gepragt durch Wissenschafts- und
Forschungseinrichtungen, Kliniken, Universitatsinstitute und umfangreiche Sport- und
Freizeiteinrichtungen. Die Lage am Neckar mit der Neckarwiese und dem
Philosophenweg tragen zu dem hohen Erholungswert bei. Neuenheim zeichnet sich
durch seine gunstige Lage, seine durch viele Villen gepragte Architektur, hervorragende
Infrastruktur und viele Grunflachen aus, was sich vor allem steigernd auf die Mietpreise
auswirkt und wohlhabende Bulrger aus der gesamten Region anzieht. Die zentrale Lage
mit guter Verkehrsanbindung erganzt die Attraktivitat dieses Stadtteils. Idealer Anschluss
zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse an die deutschen
Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer Giber und machen
es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu erreichen.
Optimale Vorraussetzungen fir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben, da
Heidelberg an das deutsche ICE-Netz angebunden ist.




Objektnummer: 23018049 - 69120 Heidelberg — Neuenheim

Weitere Informationen

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobile, hat der Kéufer/Mieter die ortsiibliche Provision an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




