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Auf einen Blick

23018022 325.000 EUR

1883 Kauferprovision
betragt 5,59 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 104 mz
Massiv
ca. 104 mz
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Die Immobilie
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

VON POLL TMMOPBILIEN E

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein historischer Einzelhandelsladen aus dem Jahr 1883. Das
Gebaude besticht durch seinen Charme und seine Geschichte, und bietet potenziellen
Kaufern eine einzigartige Gelegenheit, Teil der Geschichte dieser besonderen Immobilie
zu werden.

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen Lage mit einem starken Ful3ganger, und
Fahrradfahrer-Frequenz, was fur Einzelhandler von grof3em Interesse ist. Die umliegende
Gegend bietet eine Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés, was fir
die Attraktivitat des Standorts spricht.

Mit einer Gesamtflache von 104 Quadratmetern bietet das Ladengeschaft ausreichend
Platz fur einen Einzelhandelsladen. Die Raumlichkeiten sind gro3zugig geschnitten und
bieten eine flexible Gestaltungsmoglichkeit, um den individuellen Bedirfnissen eines
zukiinftigen Eigentiimers gerecht zu werden.

Das Interieur des Geb&udes besticht durch seine historischen Details, die dem Laden
eine unvergleichliche Atmosphéare verleihen.

Das Gebaude liegt auRerdem in unmittelbarer Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, was
eine gute Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter gewahrleistet.

Insgesamt bietet diese Immobilie die perfekte Gelegenheit flir Einzelhandler, die nach
einem charmanten und gut gelegenen Laden suchen. Durch die Kombination aus
historischem Charme und modernem Komfort ist diese Immobilie einzigartig und bietet
einen Uberzeugenden Mehrwert.
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Ausstattung und Detalils

- vermietetes Ladengeschéft

- Rendite 7 %

- gut eingefiihrtes Ladengeschaft

- hiibsche und zentrale Lage Weststadt
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Alles zum Standort

Die Weststadt gehort zu den beliebtesten Stadtteilen Heidelbergs. Ihre besonderen
Vorzuge liegen in ihrer Nahe zum Zentrum, welches in wenigen Minuten ful3laufig
erreichbar ist. Dieser Stadtteil wird vor allem von grof3ztigigen Jugendstilhausern mit
schonen Altbauwohnungen gepragt. Vor allem Familien wie auch gut situierte
Akademiker schatzen die angenehme Wohnsituation. Schulen und Kindergarten, als
auch alle Geschafte des taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infrastruktur der Weststadt
ebenfalls aus.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse
an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer
Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu
erreichen. Optimale Voraussetzungen fir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso
gegeben.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 - 5025 86 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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