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Baugrundstick in bester Lage - unbebaut
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Auf einen Blick

23018018 590.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick
Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

% % Kk Kk K

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23




Objektnummer: 23018018 - 69226 NuRRloch

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | Yo PR .

VON POLL ITMMOBILIEN ]

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800-333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses zauberhaft moderne Grundstick befindet sich in einer sehr schonen, ruhigen
Strafl3e mit Blick, in einem bevorzugten Neubaugebiet von Nuf3loch. Wie die bereits
teilweise bebauten angrenzenden Nachbargrundstiicke befindet sich dieses Grundstiick
mit ca. 450 m2 im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und erméglicht insgesamt knapp 360
m2 Wohnflache mit folgender Bebauung: 2 Vollgeschosse, plus Dachgeschoss, der
Eingangsbereich und die Garage sind auf StraRenniveau zu erschliessen. Das Haus darf
zwei Wohneinheiten bilden. Grundflachenzahl 0,4 Geschossflachenzahl --- offene
Bauweise. Satteldach, Pultdach oder Walmdach Sudwestgarten
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Ausstattung und Detalils

Baurahmen laut B-Plan sieht wie folgt aus:

- Allgemeines Wohnen

- 2 Vollgeschosse plus Dachgeschoss

- offene Bauweise, Einzelhauser

- GRZ Grundflachenzahl

= Im Vergleich mit der Zahl, die den Flachenanteil eines Baugrundstiicks angibt, der sich
Uberbauen oder versiegeln lasst (GRZ) und einen relativen Wert hat, handelt es sich bei
der Grundflache um einen absoluten Wert. Die Ermittlung der korrekten Grundflache ist
Voraussetzung fir die Bestimmung der zuléassigen Grundflache.

= GrundstticksgroRe x Grundflachenzahl= zuldssige Grundflache

=04

= 180,40 m2

Der Sinn der GRZ ist, eine Ubermafige Bebauung zu verhindern - die Grundflachenzahl
hat damit eine hohe 6kologische Bedeutung.

ErschlielRung

Samtliche Grundsticke innerhalb dieses Plangebiets ( B-Plan liegt uns vor uns kann
gerne nachgereicht werden) liegen an

einem fertig ausgebauten Strafl3enzug.

Versorgungsleitungen

(1) Entwasserung

Der Anschluss der Grundstiicke innerhalb des Plangebiets an das

Kanalnetz der Stadt ist erfolgt.

(2) Bewasserung und Elektrizitat

Samitliche Grundstlicke innerhalb des Plangebiets sind an das

stadt. Wasserversorgungsnetz und an das Stromnetz der Badenwerk AG angeschlossen.
(3) Gasversorgung

Der Anschluss der Grundstiicke innerhalb des Plangebiets an das

Versorgungsnetz der Stadtwerke ist gegeben,
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Nufloch liegt etwa 10 Kilometer stdlich von Heidelberg an der
BergstralRe. Die Gemeinde gehdrt zur Metropolregion Rhein-Neckar und erstreckt sich
vertikal zwischen 105 bis 317 Metern Hohe. Sie hat Anteil an vier verschiedenen
Naturrdumen und bietet ein abwechslungsreiches Landschaftsbild. Die ca. 11000
Einwohner schatzen die vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten und ihren gemdtlichen
Ortskern. Schone, gepflegte Griinanlagen schmicken den gesamten Ortsbereich.
Nahverkehrsanbindungen an die umliegenden Gemeinden sind vorhanden. Zuséatzlich
hat NuR3loch tber den nahe gelegenen Bahnhof St.llgen Anschluss an die S-Bahn Linie
Richtung Bruchsal und Heidelberg. Uber die Bundesstrale 3 erreichen Sie die Autobahn
A5 in wenigen Minuten. NufZloch liegt an der Bertha Benz Memorial Route, die an vielen
Sehenswirdigkeiten vorbeifthrt.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




