Bielefeld - Babenhausen

Bielefeld-Babenhausen: ENTKERNTES
Einfamilienhaus mit guter Aufteillung | ca. 130 m?2
WFL | Garage

Objektnummer: 26019016
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IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 339.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 569 m?
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Auf einen Blick

26019016 339.000 EUR

ca. 130 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1x Garage ca. 23 m?
GasteWC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
268.30 kWh/m2a
26.11.2035 H
1963
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1963 befindet sich in attraktiver Wohnlage von
Bielefeld-Geller shagen und Uberzeugt mit einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 569 m?2
sowie einer aktuellen Wohnfléche von rund 130 m2.

Die gewachsene Nachbar schaft, Uberwiegend gepragt von Ein- und Doppelhdusern, bietet
ein angenehmes und ruhiges Wohnumfeld.

Bel der Immobilie handelt es sich zwar um eine Doppelhaushélfte, jedoch sind die Eingange
der beiden Haushélften jeweils auf unterschiedlichen Seiten des Gebaudes angeor dnet.
Dadur ch entsteht ein hohes M al3 an Privatsphare, sodass man im Alltag kaum wahrnimmt,
dass es sich um eine Doppelhaushélfte handelt.

Das Haus verfugt derzeit Uber sechs Zimmer und er 6ffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
far Familien oder individuelle Wohnkonzepte. Eine Terrasseim Erdgeschoss erweitert den
Wohnbereich insFreie. Der grof3ziigige Garten bietet zusatzliches Entwicklungspotenzial
und ausreichend Platz fur eineindividuelle Gestaltung.

Besonder sinteressant flr Eigennutzer und I nvestoren:

DieIlmmobilieist vollsténdig entker nt und schafft damit ideale Voraussetzungen flir eine
umfassende M oder nisierung nach eigenen Vor stellungen. Rickbauar beiten sind nicht mehr
erforderlich, sodass direkt mit dem Ausbau begonnen werden kann.

Ein weiteres Potenzial bietet das noch nicht ausgebaute Dachgeschoss. Nach Riicksprache
mit dem zustandigen Bauamt ist ein Ausbau moglich. Dadurch kénnen ein bis zwei
zusétzliche Zimmer entstehen und die Wohnflache um ca. 25 m? erweitert werden.

DasHausist voll unterkellert und verfigt Gber grof3ziigige Nutz- und Abstellflachen. Eine
Garage sowie zwel zusétzliche Stellplatze sorgen fir komfortable Parkmaoglichkeiten am
Haus.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir K&ufer, die ein Haus mit Substanz erwer ben und nach
eigenen Vorstellungen modernisieren und erweitern mochten, sei es zur Eigennutzung oder
alslangfristige I nvestition.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann freuen wir unsauf Ihre Anfrage.
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Ausstattung und Details

+ Wohnfléache ca. 130 m?

+ Grundsticksflache ca. 569 m?2

+ 6 Zimmer

+ vollstandig entkernt

+ Ausbau nach Ricksprache mit dem Bauamt moglich - Potenzial fur 1-2 zusétzliche
Zimmer

+ voll unterkellert

+1 Garage

+ 2 zusatzliche Stellplatze

+ Grof3zligiger Garten mit Entwicklungspotenzial
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Alles zum Standort

Babenhausen gehort zum Bielefelder Stadtbezirk Dornberg und liegt nordwestlich in
Bielefeld und grenzt an die Stadtbezirke Jollenbeck, Schildesche und Grof3dornberg. Die
wichtigste Straf3enver bindung von Babenhausen in die Bielefelder Innenstadt fihrt Uber die
Babenhauser Stral3e, diein die Jollenbecker Strafde mindet.

Der offentliche Nahverkehr wird durch diverse Buslininen erschlossen, die von der
Endhaltestelle Babenhausen-Sid fuhren. Hier kénnen Sie bequem mit der Stadtbahnlinie 3
in die I nnenstadt fahren.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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