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Bielefeld — Brackwede

Bielefeld-Brackwede: vermietete Wohnung | 1,5
Zimmer | 57,31 m2 WFL | Terrasse | TG-Stellplatz

Objektnummer: 25019004

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 114.620 EUR « WOHNFLACHE: ca. 57,31 m2 . ZIMMER: 1.5
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Objektnummer: 25019004 - 33647 Bielefeld — Brackwede

Auf einen Blick

25019004 114.620 EUR

ca. 57,31 m? Erdgeschosswohnung

15 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1970 Kaufpreises

1 x Garage Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 88.00 kWh/m?2a
10.09.2028 C

Gas 1977
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich im beliebten Brackwede. Die Immobilie
wurde im Jahr 1977 erbaut. Die gute Lage im Stadtteil Brackwede gewahrleistet eine
umfassende Infrastruktur und bietet zahlreiche Vorteile zum Leben und Arbeiten.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und unterteilt sich in einen grof3en Koch- und
Wohnbereich mit anschliessender Terrasse, ein Schlafzimmer sowie ein innenliegendes
Badezimmer mit Dusche. Ein Abstellraum in der Wohnung und ein Kellerraum sind
ebenfalls vorhanden. Ein Tiefgaragen-Stellplatz ist im Preis enthalten.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne informieren wir Sie ausfuhrlich tber diese
Immobilie mit ihrer Perspektive in einem personlichen Gesprach.
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS

+ gute Lage im Stadtteil Brackwede

+ Terrasse vorhanden

+ gute Vermietbarkeit (derzeit vermietet)
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Alles zum Standort

Brackwede liegt im Stdwesten von Bielefeld und bietet diverse Freizeitmoglichkeiten.
Aber auch Schulen, Kindergarten, tffentliche Verkehrsmittel und viele
Einkaufsmoglichkeiten sind direkt vor Ort. Die Bielefelder Innenstadt ist in wenigen
Minuten mit dem Auto und mit der OPNV (StraRBenbahn Linie 1) zu erreichen. Gute
Verkehrsanbindungen ins Umland, bieten die Autobahnen A2 und A33 und der
Bielefelder Hauptbahnhof.

Erkundigen Sie von hier die freundliche und aufgeschlossene Bielefelder Grof3stadt, die
sich in den letzten Jahren zur wirtschaftlichen und kulturellen Metropole Ostwestfalens
entwickelt hat. Namenhafte und hochwertige Einkaufsmdaglichkeiten, kleinere Shops, ein
vielfaltiges Angebot an Restaurants und Cafés sorgen flr eine angenehme, Uber die
Stadtgrenzen hinaus bekannte Lebensqualitat. Genie3en Sie das Leben in der Region!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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