Saarlouis

Ein Zuhause fur Generationenwohnen — Stilvolle
Architektur trifft auf Raumviefalt

Objektnummer: 26171243MGW

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 250 m? « ZIMMER: 12 « GRUNDSTUCK: 367 m?
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Auf einen Blick

26171243M GW 295.000 EUR

ca. 250 m?2 Reihenmittel

12 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1900 beur kundeten

1x Garage Kaufpreises
2013
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme BEDARF

Fern 187.20 kWh/m2a
F

02.03.2036
1900

Elektro
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung e ||
gelost. AR

;. - berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget g [EaiE
berechnen und die passende s | Byl
Finanzierungslosung ermitteln. s o, .ii.l-, =

www.von-poll.com/finanzieren
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VON POLL
= -

By i T 5195 Eossrm
!.‘,. _", SIS I I e

.

-f.-;‘ g

2

5 Garage

Garten

b

Kiche
I~ Bad

uE @B
uE @8

Innenhof

™

Esszimmer

°

neN

[
|
\
|

>

Wohnzimmer Zimmer
[ILEY
ol U:I (‘ - ~u

H-b{y

Erdgeschoss




\/p VON POLL

N POLL

|
X
Kiche
ca. 20 m?
Esszimmer
ca. 26 m?*
o
wc
ca.2m?
Flur Diele AR
ca. 4m? ca.5m* ca. 1m?
Schlafzimmer
ca. 15 m: *
| Schlafzimmer
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Obergeschoss
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Option
Ausbaureserve/

Dachboden
ca. 30 m*

Dachgeschoss
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Ein erster Eindruck

Diese besonder e Immabilie besticht bereits auf den ersten Blick durch ihrereprasentative
und aul3er gewohnliche Fassadengestaltung. Ein wahres Schmuckstiick, das sich harmonisch
in die bestehende Bebauung einfligt und dennoch durch seine ar chitektonische Ausstrahlung
eindrucksvoll hervorsticht.

Bereitsder stilvolle Toreingang mit dem liebevoll angelegten Vorgarten ver mittelt einen
einladenden ersten Eindruck. Die auf3ergewthnlich hohen Fenster im Erd- und

Ober geschoss unter streichen den klassischen Altbaucharakter der Immobilie und sorgen
zugleich fur eine helle, lichtdur chflutete Wohnatmosphare.

Urspringlich um ca. 1900 (das genaue Baujahr ist nicht bekannt) von einem Architekten fur
den Eigenbedarf errichtet, vereint dieses Haus historische Substanz mit dem besonderen
Charme vergangener Baukunst. Besonder s hervor zuheben sind die beeindruckend hohen
Decken, die ein aul3er gewohnliches Raumgefiihl und eine grof3ziigige Wohnatmosphére
schaffen —teilweise wurden dieseim Laufe der Jahre behutsam abgehangen.

Das Dach des Haupthauses wur de ca. 1990 neu eingedeckt. Die Fenster an der Vorder- und
Ruckseite wurden etwa in den 1980er-Jahren erneuert. Auch die Elektrik wurde bereits
tellweise modernisiert.

Auf einer Gesamtwohnflache von ca. 250 m?, verteilt auf drei Ebenen, er6ffnet die Immabilie
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das Grundstiick umfasst ca. 367 m? und Uber zeugt
insbesonder e durch einen schon angelegten, kleinen Garten sowie einen gemditlichen,
geschiitzten Innenhof, der zum entspannten Verweilen einladt. Die Immobilie ist zudem auch
von der Rickseite— Uiber die parallel verlaufende Straf3e — bequem erreichbar, entweder
durch ein Tor oder Uber die Garage, diedirekt in den Innenhof fihrt.

Das Erdgeschoss wird Uber eine zentrale Diele er schlossen, die sowohl zu den Wohnraumen
alsauch zum Treppenhausfihrt. Von hier aus gelangen Sie zudem in den geschitzten
Innenhof, den Garten, die Garage sowie zu einem weiteren Ausgang auf der rickwartigen
Strallenseite.

Auf dieser Ebene befinden sich ein einladendes Esszimmer mit Kamin und angrenzender
Klche, ein Badezimmer sowie ein grof3ziigig geschnittenes, lichtdur chflutetes Wohnzimmer
und ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Bliro oder zusétzlicher Schlafraum nutzen |asst.
Die Nutzbarkeit des Kaminsist mit dem Schornsteinfeger abzustimmen und ggf. an aktuelle




Vorschriften anzupassen.

Das Ober geschoss bietet eine weitere Kiiche, ein helles Esszimmer sowie drei zusatzliche
Zimmer, dieflexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen.
Ergénzt wird diese Etage durch ein Gaste-WC auf der Zwischenebene.

Im Dachgeschoss erwartet Sie ein grof3ztigiges Schlafzimmer sowie ein grof3es Badezimmer .
Direkt angrenzend befindet sich zudem ein Dachboden, der eine attraktive Ausbaureserve
bietet und zusétzliches Wohnpotenzial er 6ffnet.

I nsgesamt stehen Ihnen zwei K lichen, zwei Bader sowie zwei WCs zur Verfligung. Zwei
separ ate Stromzahler unterstreichen zusétzlich die flexible Nutzbarkeit der Immobilie. Das
Haus eignet sich ideal fUr zwei bisdrei Generationen.

Die zusétzliche Erreichbarkeit des Hauses von der rickwartigen Stral3enseite er 6ffnet
dar Uber hinausweitere M 6glichkeiten fir eine flexible Nutzung und individuelle Gestaltung.

DasHausist teilunterkellert und bietet zusatzliche praktische Nutz- und Abstellflachen.

I nsgesamt drei Raume, einschliefllich eines Raumes mit Kamin (hinsichtlich der Nutzbarkeit
desKaminsist eine Abstimmung mit dem Schornsteinfeger erforderlich und ggf. eine
Anpassung an aktuelle Vor schriften notwendig)

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Garage.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dasswir vor einer Besichtigung einen entsprechenden
Bonitats- bzw. Finanzierungsnachweis ben6tigen. Ger ne préasentieren wir Ihnen dieses
besonder e Haus personlich und freuen uns darauf, IThnen dieses Schmuckstiick nédher
vorstellen zu durfen.
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Ausstattung und Details

- Architektur und Bauweise -

 Reprasentative Altbaufassade mit besonderem ar chitektonischem Char akter

» Raumhohen bis ca. 3,60 m mit klassischem Altbauflair (teilweise abgehangen)

» Grole Fenster Riuckseiteund Vorderseite, ca. um 1980 erneuert

* Dach des Haupthauses neu eingedeckt in ca. 1990 « Elektrik teilweise erneuert

- Wohnflache und Raumkonzept -

» Ca. 250 m2 Wohnflache auf drei Ebenen

» Dachboden mit attraktiver Ausbaureserve

* Flexible Nutzungsmdglichkeiten (z. B. M ehr gener ationenwohnen oder Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach)

- Raumaufteilung und Ausstattung -

» Zwei Klchen « Zwei Badezimmer « Zwei Stromzahler

» Zwei separate WCs - sowie ein weiteresdrittes WC im Bad Dachgeschoss

(WC im DG =Sanitér-Zerkleinerer, nicht in Betrieb, Modernisierung erforderlich)

» Kamin im Wohn- und Essbereich (auch im Keller) - sind hinsichtlich seiner Nutzbarkeit
mit dem Schor nsteinfeger abzustimmen und ggf. an aktuelle Vor schriften anzupassen.
- Béden und Innenausstattung -

» Bodenbelage aus Kunststoffbelége, Fliesen, Teppichboden

- Grundstiick und Auf3enbereiche -

» Grundstiick ca. 367 m2« Vorgarten « Kleiner Garten im geschitzten | nnenhof

e Zusétzlicher Zugang Uber rickwartige Stralde « Garage

- Technik und Nebenflachen -

* Warmwasser Uber Gas-Durchlauferhitzer (Bad unten)

» Zusatzlich elektrische Boiler (K tiche unten, Ktiche oben, Bad oben) « Fer nwarme
Warmwasser wird im Haus ausschlie3lich durch Gas-Durchlauferhitzer und

War mwasser boiler erzeugt

-Teilunterkellerung -

Nutz- und Abstellflache, insgesamt drei Raume (Nutzbarkeit Kamin mit Schor nsteinfeger
abzustimmen)
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Fraulautern Uberzeugt durch seine sehr ruhige, familienfreundliche L age und
eine sehr gute Nahversorgung direkt vor der Haustur.

Fraulautern verflgt Uber eine hervorragende Infrastruktur, die den Alltag besonders
komfortabel macht: kurze Wege, vielfaltige Ver sor gungsmdaglichkeiten und eine gute
Anbindung sorgen fur eine hohe L ebensqualitat. Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen
Bedarf befinden sich in der ndheren Umgebung, sodass Besor gungen schnell und
unkompliziert erledigt werden kdnnen.

Auch die medizinische Versorgung ist sehr gut: Zwei Krankenhauser, Arzte und Apotheken
sind in kurzer Zeit erreichbar und gewéahrleisten eine zuverlassige Betreuung.

Besonder s attraktiv ist zudem die Nahe zur Saarlouiser Innenstadt, die nur etwa 1 km
entfernt liegt. Dadur ch erreichen Sie zahlreiche Geschéfte, Restaurants, Cafés sowie
kulturelle Angebote in wenigen Minuten. Die kurze Distanz erméglicht es, die Vorteile einer
lebendigen Innenstadt zu genieen — sei eszum Einkaufen, Ausgehen oder fir
Freizeitaktivitaten —und gleichzeitig ruhig und entspannt zu wohnen.

Auch verkehrstechnisch ist Fraulautern bestens angebunden: Die Autobahnen A8 und A620
sind in kurzer Fahrzeit erreichbar und ermdoglichen eine schnelle Verbindung in Richtung
Saar briicken, Frankreich, Luxemburgund Trier.

Kindergarten sowie Grund- und weiter fiihrende Schulen sind schnell erreichbar und

unter streichen die hohe Familienfreundlichkeit des Standorts. Die nahegelegene Saar louiser
Innenstadt verfligt zudem Gber mehrere Gymnasien und erweitert damit das umfassende
Bildungsangebot in der Umgebung.

I nsgesamt ver bindet Fraulauter n eine angenehme Wohnatmosphar e mit einer sehr guten
Infrastruktur und kurzen Wegen —ideal fir alle, die stadtnah und dennoch ruhig wohnen
mochten.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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