Wadgassen

*verkauft* Einseitig angebauter Winkelbungalow mit
Sudwestgarten

Objektnummer: 22171136

KAUFPREIS: 0 EUR « WOHNFLACHE: ca. 127 m2 « ZIMMER: 4.5 » GRUNDSTUCK: 1.080 m2
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Auf einen Blick

22171136 Auf Anfrage

ca. 127 m2 Kauferprovision

45 betragt 2,38 % (inkl.
' MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 2007

2 X Freiplatz

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 210.10 kWh/m2a
21.02.2032 G

Ol 2007
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Grundrisse

sudwestlich
ausgerichteter
Garten

Schlafzimmer
ca. 18 m*
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Ein erster Eindruck

Dieser familienfreundliche, einseitig angebaute Winkelbungalow wurde im Jahre 1972 auf
einem ca. 1080 m2 groRen Grundstiick errichtet und bietet Wohnkomfort auf einer Ebene.

Im Erdgeschol3 empfangt das Entree mit Garderobe lhre Gaste.

Auf der Ebene verteilen sich ca. 92 m2 Wohnflache. Wertige Béden sowie eine integrierte
Einbaukiche mit Siemens-Einbaugeraten und ein gemutlicher Kachelofen lassen
Wohnwitiinsche wahr werden.

Auf dieser Flache wo eine Kiiche sowie das Haupt-Bad mit WC und ein heller Schlafraum
mit direktem Zugang zur Terrasse zu finden sind, schlief3t sich der schone Ess-
/Wohnbereich bis hin zur gemutlichen Seiten-Terrasse und dem top angelegten,
sudwestlich ausgerichteten Garten an.

Hier ladt der Sommer zum gemiitlichen Verweilen ein.

Eine neuwertige Klimaanlage im Erdgeschoss sorgt im Sommer sowohl im Wohnbereich
als auch im Schlafbereich flir angenehme Temperaturen. Im Winter kann sie zusatzlich
zum Heizen genutzt werden.

Im ca. 25 m2 grof3en teilausgebauten Dachgeschoss sorgen zwei kleine Raume fir eine
gemdtliche Wohnatmosphare.

Im Kellerbereich befindet sich, neben den Ublichen Stau- und Nutzraumen, ein beheizter

Raum, welcher derzeit als Biroeinheit genutzt wird.

Die Fenster wurden im Jahre 1987 komplett ausgetauscht, die Dachfenster mit Rollladen
im Jahre 2012.

Das Haupt-Bad wurde in 1998 und das Gaste-WC im Jahre 2000 modernisiert. Der Kanal
wurde im Jahre 2014 komplett erneuert.

Es besteht die Moglichkeit die Immobilie um eine Etage aufzustocken, ebenso die
Maoglichkeit fur einen Fernwérme- oder Glasfaseranschluss.

Zwei Stellplatze vor der Tur runden das Angebot ab.
Insgesamt das perfekte Haus fir Paare mit einem Kind, Singles oder Parchen, in einer
begehrten Lage und ausgezeichneter Infrastruktur!

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Immobilienangebot und vereinbaren Sie einen
personlichen Besichtigungstermin mit uns.
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Ausstattung und Detalils

*Einbaukiiche Nobilia aus 2004 mit Siemens-Einbaugeréten (teilweise erneuert)
*Kachelofen

*Klimaanlage aus 2020

*Gartenhaus und Geratehaus mit neuer Dacheindeckung

*Parkett-Fliesen

*Fenster aus 1987, Doppelverglasung

*Heizung aus 2007 (Niedertemperaturkessel)

*Dachfenster mit Rollladen aus 2012

*Drainage einseitig
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Wadgassen.

Unter Wadgassen ist sowohl die saarlandische Gemeinde im Landkreis Saarlouis, rund
15 Kilometer westlich von Saarbrticken, als auch der Gemeindeteil Wadgassen selbst zu
verstehen. Die Gemeinde besteht aus den Gemeindeteilen Differten, Friedrichweiler,
Hostenbach, Schaffhausen, Wadgassen (Ort) und Werbeln.

Wadgassen bietet neben einer hervorragenden Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen und Arzten auch ein Naturfreibad und einen direkten
Autobahnanschluss an die A620 in Richtung Saarbriicken und Luxemburg. Die
Saarlouiser Innenstadt ist daher in wenigen Fahrtminuten erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2032.

Endenergieverbrauch betragt 210.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +49 6831 -98 63 23 0
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

