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Landsberg am Lech

ener gieeffizientes Einfamilienhaus

Objektnummer: 26142002

KAUFPREIS: 799.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5 * GRUNDSTUCK: 487 m?
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Objektnummer: 26142002 - 86899 Landsberg am Lech

Auf einen Blick

26142002
ca. 130 m2
Satteldach
5

4

2

2011

1x Carport, 1 x
Freiplatz

799.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz
Terrasse, GasteeWC




Objektnummer: 26142002 - 86899 Landsberg am Lech

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 54.00 kWh/m2a
10.04.2036 A

Gas 2011
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REAL ESTATE
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Diel mmobilie
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Objektnummer: 26142002 - 86899 Landsberg am Lech

Diel mmobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS w viomngensuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Am Alten Sagewerk 12

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes e

Energiebedarf

COy-Emissionen’ O [kg/(m?a)]
Endenergiebedarf

54 kwh/(m=a)

100 150 200 250 300 350 2400

56 kWhi(m2a)

Prima iebedarf " gieeffizienz!

Anforderungen gemiR EnEv?) Fiir Energiebedarfsberechnungen

verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 56 Kkwhj(m?a) 82 KWh/(m?-2a) ® Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V470110
Qualitiit der Geb lle H'y O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,24 wjm) Anforderungswert 0,40 wj(m?-) O Vereinfachungen nach § 9 Abs, 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) R eingehalten

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWhj(m?-a) for
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerste! Gesamt in kWh/(m?-a)
[Erdgas] 41,4 9,3 0,0 50,7
Hilfsenergie Strom 27 0,5 0,0 32
0,0 0,0 0,0 0,0
ErsatzmaRBnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anfor ngen nach § 7 Nr. 2 EEWdrmeG
® Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind ‘a 50 100 e 200 aso 300 35ﬂ'-§
eingehalten. | G 3
nach § 7 Nr.2i.V.m.§8 I A 4 {;\3 & ‘5‘."&& &&
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. _; é.? e@’ $ & SF 28 5:" & @L‘
é I & S& &
{ & & LSO D
Primarenergiebedarf & & & £ S F& &£
s < O
Verscharfter Anford 69 Kkwhj(m?-a) <5 && &
i s &5
Transmissionswarmeverlust H'; &F & &
&
Verschirfter Anforderungswert: 0,34 wjm2K) o 5
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des fs zwei ive Ber erfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschi fahren kénnen. wegen standardisierter erlauben die Werte

Keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay).

) Freiwill b Fall des § 16 Abs. 15atz2 EnEV 7N
2 Kihlina S pes

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu dieser besonder en Gelegenheit, ein moder nes Einfamilienhausin echter
Baufritz-Holzhaus-Qualitat zu erwerben. Dasim Jahr 2011 fertiggestellte Haus présentiert
sich auf einer Grundstucksflache von ca. 487 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 130 m2.
Mit insgesamt 5 Zimmer n, darunter 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, Uber zeugt das
Haus mit einer durchdachten Raumaufteilung, die sowohl individuellen Riickzugsraum als
auch gemeinschaftliche Ber eiche ermdglicht. Im EG befinden sich neben der Kiiche mit
direkt angrenzendem Vorratsraum, das Wohnzimmer, ein Schlafzimmer mit Duschbad und
ein seperates WC. Im OG befinden sich drei weitere Schlafraume und das grof3ziigige Bad
mit Doppelwaschtisch, Wanne und bodenebener Dusche.

Das Einfamilienhaus befindet sich in gepflegtem Zustand. Die ener getisch hochwertige
Holzbauweise schafft ein angenehmes und gesundes Raumklima, das durch die
FulRbodenheizung angenehm untersttzt wird. Fur zusatzlichen Wohnkomfort sor gt der
Uberdachte Terassenbereich auf der Westseite. Die offene Kiiche |adt zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen ein. Fir ein angenehmes Ambiente sor gen die hochwertige Parkett-
und Fliesenbtden. Das Haus punktet mit moder nen Energielésungen: Eine
Photovoltaikanlage sowie eine Solar ther mieanlage tragen dazu bei, die laufenden
Nebenkosten zu senken und Ressour cen zu schonen. Damit wird nicht nur auf eine
zukunftsorientierte, nachhaltige Gebaudetechnologie gesetzt, sondern auch ein wertvoller
Beitrag zum Umweltschutz geleistet.

Im Auf3enbereich finden sich zahlreiche weiter e Ausstattungsmerkmale, die den
Wohnkomfort erganzen. So steht ein grofRer Carport und ein AuRenstellplatz fur Ihre
Fahr zeuge bereit. Flir zusatzlichen Stauraum sowie die Unterbringung von Ger atschaften
sorgen die Ger ate- und Technikschuppen. Der weitldufige Garten er 6ffnet individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und bietet ausreichend Platz fiir Aktivitaten im Freien.

Die Einbauktiche, die Badmobel, die vorhandenen Wandspiegel, das Blicherregal in der DG-
Diele, die Gartenhauser sowie die Photovoltaikanlage, sind aus steuerlichen Grunden far
zusétzlich € 26.000 zu erwerben. Der Gesamtkaufpreis belauft sich somit auf € 825.000,-. Die
Uberdachte Westterrasseist mit 50 % und die Siidterrasse mit 25 % in der Wohnflache

ber icksichtigt. Dieses Einfamilienhausist ein attraktives Angebot fiir alle, die Wert auf eine
nachhaltige Bauwei se sowie eine angenehme Wohnlage legen. Kontaktieren Sie uns fr
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Details

Baufritz-Holzhaus

Fussbodenheizung

Parkett-/ Fliesen- und Teppichbodden

offene Kliche

Vorratsraum

Photovoltaikanlage

Solather mieanlage

effiziente Gasbrennwerttherme

grof3er Carport und zuséatzlicher AuRenstellplatz
Uberdachter Eingangsbereich

Gerate- und Technikschuppen

Gartenhaus

Sudterrasse sowie Uberdachte Westterrasse
Duschbad im EG

zweites Bad im OG mit Wanne, bodengleicher Dusche und zwel Waschtischen
seperates Gaste-WC
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Alles zum Standort

Landsberg am Lech liegt in Oberbayern und Uiber zeugt mit seinen vielfaltigen
Freizeitgestaltungsmdglichkeiten. In etwa 70 Meter Entfernung befindet sich der Lech. Die
Verkehrsanbindung (Bushaltestelle, Bahnhof und A96) sowie die Mikrolage sind
hervorragend.

Alle Bestandteile des taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Banken, Restaur ants, Arzte sind
ebenso wie Kindergarten, Grund-, Mittel-, Realschulen, sowie das Gymnasium, fu3laufig zu
erreichen. Die Stadt mit seinen historischen Altbauten, wird Sie sicher sofort begeistern. Die
Altstadt ist zu FulR innerhalb von ca. 12 Minuten erreichbar. Der Weg zum Bahnhof betr &gt
zu Fuld etwa 20 Minuten.

Die néchst groReren Stadte wie M inchen und Augsburg sind in ca. 30 Min. zu erreichen und
nach Kaufbeuren und Schongau bendétigen Sie nur ca. 20 Minuten.

Rund um Landsberg am L ech gibt esviele ver schiedene Ausflugsmdglichkeiten. Nicht nur
der Starnberger See und der Ammersee sind innerhalb von 20 - 30 Minuten zu erreichen,
sondern auch die Berge begrien Siesind innerhalb von einer Stunde. Flr Sportbegeisterte
gibt esdort Wander- und Bikingmaoglichkeiten und Wasser sportler freuen sich auf die
nahegelegenen Seen.

Landsberg hat ca. 25.000 Einwohner und bietet durch seine direkte Lage am Lech, die
historische Altstadt, die umliegenden Seen und Walder sowie die Alpennéhe einen sehr
hohen Freizeit- und Erholungswert. Wohnen Sie dort wo ander e ger ne Urlaub machen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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