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schones Haus mit Wintergarten

Objektnummer: 25142035

VON POLL

KAUFPREIS: 498.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 135 m2 « ZIMMER: 4.5 + GRUNDSTUCK: 600 m?2
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Auf einen Blick

25142035
ca. 135 m?
Satteldach
4.5

3

1

2003

3 x Freiplatz, 2 x
Garage, 11000 EUR
(Verkauf)

498.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Massiv
ca. 90 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 112.60 kWh/m?a
D

05.10.2035
2003

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

Marktpreis

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ O

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. T:08191 -97 2052 0

www.von-poll.com




Objektnummer: 25142035 - 86836 Obermeitingen

Grundrisse

WAYETIZLSEY
430 Y3IND__ 00N

|

 ZHQHNHOM




o

Bl bl T DN 100

o 7
T I T

-ﬂ.ﬁ rw

ZIMMER 1

AR

15,68 - :
=1 N =
2 £
=) Lk & l.\ 7 m
- = Pu 0 M
LLL = /k ZMVER :

AL

ZIMMER 3 M
W55 4
ANKLEIDE

_;m

J‘Lu ZIMMER 2 >
_ 16,54 w

w=dl e Li\

[

; y .“II.HII_. — —— TI~||||I|
777 % Yk, %\\\_\\\\\\ I

s\

= _¥ _vm




Objektnummer: 25142035 - 86836 Obermeitingen

Ein erster Eindruck

Dieses groBzligige Haus prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 135 m? auf
einem etwa 600 m? groBen Grundstiick. Diese im Jahr 2003 errichtete und kdirzlich
modernisierte Immobilie vereint traditionellen Charme mit modernen

Ausstattungsdetails.

Insgesamt stehen Ihnen 4,5 Zimmer zur Verfligung, davon drei Schlafzimmer,
sodass groBzlgiges Wohnen oder separates Arbeiten jederzeit moglich ist. Ein
modernes Badezimmer mit hochwertigen Badmobeln sorgen fir Komfort und
Funktionalitat. Die Immobilie besticht durch eine exzellente Raumaufteilung: Im
Erdgeschoss begeistern die offene, groBzligige Kliche und das Wohnzimmer mit
direktem Zugang zum Wintergarten auf der Westseite. In den Obergeschossen
befinden sich dann drei Schlaf-, Arbeitszimmer, das Bad, eine Ankleide und ein

Hauswirtschafts-/Abstellraum.

Hochwertige Fliesen-, Vinyl- und Laminatbdden verleihen jedem Raum einen
modernen Akzent. Erganzt wird dies durch einen eleganten Kaminofen, der
besonders in der kiihleren Jahreszeit eine angenehme Atmosphare schafft. Die
moderne Gasheizung bringt effiziente Warme und die gute Dachdammung sowie
die Kunststoff-Isolierverglasung der Fenster tragt zudem zu niedrigen
Energiekosten bei. Der Wintergarten auf der Westseite ist ein Highlight der
Immobilie und schafft ganzjahrig zusatzlichen Lebensraum mit Blick in den
gepflegten und nicht einsehbaren Garten. Eine weitere Terrasse, mit

Westausrichtung, 1adt zum Verweilen ein.
Flr vielfaltige Hobbys oder berufliche Anspriiche stehen zwei groBzligige Garagen

(groBer Schuppen) und ein weiterer Abstellraum im Schuppen bereit. Optional kann

in Abstimmung eine hochwertige Auto-Hebeblihne erworben werden. Fir lhre




Fahrzeuge stehen zusatzlich zu den Garagen drei weitere AuBenstellplatze zur

Verfligung. Das groBzugige Platzangebot, die flexible Nutzungsmaglichkeiten und
die moderne Ausstattung machen dieses Haus zu einer bemerkenswerten

Gelegenheit flir Familien, Paare, Berufstatige oder Selbststandige.

Die moderne Kiiche, die Badmobel, die verschiedenen Einbauten sowie der
Kaminofen, mit einen Gesamtneuwert von ca. € 25.000,- sind im Kaufpreis bereits
enthalten. Der Gesamtpreis mit den Garagen belauft sich auf 520.000,-. Auf dem
Grundstuck, mit einer GesamtgroBe von ca. 1.018 gm, befinden sich zwei
Doppelhaushalften. Das kleinere Vorderhaus ist bereits reserviert. Die Nutzung der
Grundsticksbereiche und die Teilungserklarung wird derzeit erstellt. Flr Fragen,
weitere Informationen und Terminvereinbarungen stehen wir Ihnen gerne zur

Verfugung.
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Ausstattung und Details

groBzigiges Wohnhaus

effiziente, sparsame Gasheizung
moderne, helle Kliche
groBzlgiges Bad, mit Badmdbeln
Handtuchheizkorper

Kaminofen

Wintergarten auf der Westseite
Westterrasse und Westgarten
hochwertige Fliesenbdden
moderne Vinyl- und Laminatbdden
teilweise raumhohe Fester
teilweise Rolladen
Garagenbereich mit KFZ-Hebeblihne (optional)
zusatzlicher Schuppen

2 Garagen und 3 Stellplatze
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Alles zum Standort

Das Haus liegt zentral in Obermeitingen, der Ort mit ca 1.800 Einwohnern ist eine
Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Landsberg am Lech. Obermeitingen liegt
auf der westlichen Lechterrasse und erstreckt sich liber eine Flache von etwa 10,0
km?Z. Die Gemeinde befindet sich auf einer Hohe von rund 575 m. Siiddstlich der
Gemeinde liegt ein Naherholungsgebiet mit einem Badesee, der aus einer

ehemaligen Kiesgrube entstanden ist.

Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen, diverse Einkaufsmoglichkeiten,
Banken und Arzte sind mit dem Auto, dem Bus oder dem Fahrrad in wenigen
Minuten zu erreichen. Direkt im Ort sind verschiedene Geschafte des taglichen

Bedarfs in ca. 5 Minuten zu FuB3 zu erreichen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, so erreichen Sie die nachst groBeren
Stadte wie Augsburg und Landsberg in ca. 15 Minuten und Michen erreichen Sie in
ca. 40 Minuten. Der nachste Bahnhof ist ebenfalls sehr nah und in ca. 10 Minuten

Zu erreichen.

Badesseen sind im direkten Umland und der Ammersee ist ca. 30 Min. entfernt.
Skigebiete in den Alpen erreichen Sie in ca. 1 Std. Entfernung. Das nahe gelegene
Landsberg ist eine interessante, historische Stadt mit hohem Freizeit- und

Wohnwert.

Wohnen Sie doch einfach dort, wo andere gerne Urlaub machen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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