Landsberg am Lech

traumhafte Dachgeschosswohnung mit Aufzug

Objektnummer: 25142002

KAUFPREIS: 698.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 139 m2 « ZIMMER: 4.5
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Objektnummer: 25142002 - 86899 Landsberg am Lech

Auf einen Blick

25142002
ca. 139 m2
45

3

2

1986

1 x Tiefgarage, 19000
EUR (Verkauf)

698.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

M assiv

ca. 32 m?
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 100.40 kWh/m2a
01.04.2032 D

Gas 1986
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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www.von-poll.com
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REAL ESTATE
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www.von-poll.com
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Diel mmobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fir
Sie personlich Uber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie.

T.: 08191 - 97 2052 0

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die groRRzligige und elegante Dachgeschosswohnung wurde im Jahr 2023 komplett
moder nisiert und empfangt Sie daher in einem neuwertigen Zustand.

Die Wohnung erreichen Sie bequem mit dem Aufzug, welcher vom UG bis DG fuhrt. Im
Eingangsber eich finden Sie Einbauschranke, die Dieleund ein WC, vor. Durch eine
Glasschiebetire erreichen Sie das attraktive Wohnzimmer mit offener Kiiche und direkten
Zugang zur Dachterrasse. Direkt vom Flur aus, ist das Schlafzimmer, das M aster bad, mit
Wanne und Dusche, sowie das Arbeitszimmer zu erreichen. Vom Schlafzimmer gelangen Sie
direkt in den gemdltlichen Wintergarten. Das zweite Schlaf-/ bzw. Arbeitszimmer begeistert
Siemit einer weiteren Dachterrasse mit Ostausrichtung.

Das Dachgeschoss empfangt Sie mit einem hellen und grof3zigigen Studio/Gastezimmer,
einer Leseecke und einem weiteren Bad mit Hauswirtschaftsraum. Die Wohnung ist mit
hochwertigen, massgefertigten Einbauten und mehreren Abstellrdumen ausgestattet.

Die Ausstattung, mit FuBbodenheizung, hochwertigen Eichen- und Designbdden,
Badmobeln, Handtuchheizkor per, moder nen Fliesen, Kaminofen, mehreren Markisen und
edler Kiche, 183t keine Wiinsche offen. Das Highlight ist sicherlich die grof3e, nicht
einsehbare Dachterrasse, mit Westausrichtung, auf welcher Sie die Sonnebisin die
Abendstunden genief3en kénnen.

Die Eigentimer mochten gerne noch einige Zeit in der Wohnung als Mieter verbleiben, so
dass Siedie ersten Jahre, mit gesicherten Mieteinnahmen von ca. € 1.700,- p. M. kalkulieren
konnen.

Die moderne K iche wird optional fiir € 26.000,- angeboten und der TG-Stellplatz ist fur €
19.000,- zu erwer ben. Die praktischen und hochwertigen Einbauschrénke, die modernen
Badmobel, die Badspiegel, der Kaminofen, die Innenjalousien, die Dachterrassenschranke
sowie die beiden elektrischen Markisen, mit einem Gesamtanschaffungspreisvon ca. €
50.000,- sind im Kaufpreis bereits enthalten. Diese hochwertige und grof3ziigige
Penthousewohnungist ein wahres" Schmuckstiick" und wir freuen unslhnen diese
Wohnung personlich zu prasentieren.
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Ausstattung und Details

- grof3formatige, moder ne Fliesen

- hochwertiger Vinylboden

- sehr helle Wohn-/Arbeitsraume

- Dreischeibenverglasung, teilweise mit Schiebetiiren
- Innen-Jalousien und Rolladen

- elektrische Markisen

- hochwertige K tiche

- zwel Badezimmer mit Badmdbeln

- eleganter Kaminofen

- Handtuchheizk ér per

- direkter Zugang zur Dachterrasse vom Wohn- und Schlafzimmer
- grofRziigige Westdachterrasse mit Wintergarten

- zweite Dachterrasse nach Osten

- Tiefgaragenstellplatz

- Diele und Hauswirtschaftsraum

- Einbauschréanke

- zusatzliche, aufBenliegende Abstellflachen
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Alles zum Standort

Landsberg am Lech, eine malerische Stadt im Herzen Bayerns mit rund 28.000 Einwohnern,
besticht durch ihre einzigartige Lage und ihren hohen Freizeitwert. Die historische Altstadt,
gepragt von mittelalterlichen Gebauden und idyllischen Platzen, ladt zum Flanieren und
Entdecken ein. Geschéafte destaglichen Bedarfs, Arzte und Apotheken befinden sich im
direkten Umfeld. Bisin die historische Innenstadt bendétigen Sie nur 12 Minuten zu Ful3.

Den naheliegenden Bahnhof erreichen Siein nur 10 Minuten. Besonder s beeindruckend ist
die Uferpromenade entlang des L echs, die sich perfekt flir entspannte Spazier gange oder
Radtouren eignet.

Kulturell hat Landsberg ebenfallsviel zu bieten: Zahlreiche historische Sehenswirdigkeiten,
das Theater und Galerien sorgen fir Abwechslung und Einblickein die Geschichte der
Region. Die lebendige Gastronomieszene mit ihren Restaur ants, Cafés und Biergarten [adt
dazu ein, die bayerische Kliche in vollen Ziigen zu genief3en.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterteist Landsberg ein idealer Ausgangspunkt. Die
nahegelegenen Alpen in ca. 45 Minuten Entfernung, bieten Wander moglichkeiten und
Skigebiete, wahrend Seen wie der Ammer- und Star nber ger see zu Wasser spor taktivitaten
einladen. Der Ammerseeist nur ca. 15 Minuten entfernt. Die N&he zu Minchen und
Augsburg, diejeweilsin etwa 30 Minuten zu erreichen sind, macht Landsberg auch fir
Pendler besonders attraktiv.

Durch seine Mischung aus Natur, Kultur und hervorragender Infrastruktur bietet
Landsberg am L ech eine hohe L ebensqualitéat —ein Ort, an dem man gerne lebt und den
vieleals Urlaubsziel schatzen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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