Oberwiesen

Modernes Wohnen auf einer Ebene! Neuwertiger
Bungalow auf sonnigem Eckgrundstuck!

Objektnummer: 25145258

VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 487.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 121 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 536 m?
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Auf einen Blick

25145258
ca. 121 m?
Pultdach
4

2

2

2019

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

487.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Fertigteile

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Strom 26.00 kWh/m?a
A+
12.01.2030
2019
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Sie haben schon immer einen modernen Bungalow gesucht? Dann freut es uns

umso mehr, lhnen hier lhren Wohntraum anbieten zu kénnen!

Dieser neuwertige, top gepflegte und barrierefrei Bungalow Uberzeugt durch seine
moderne Architektur, energieeffiziente Bauweise und liebevoll angelegten
AuBenbereich. Das im KfW-55-Standard errichtete Massa-Fertighaus bietet auf
einer Ebene rund 121 m* Wohnflache und erfiillt hochste Anspriiche an Komfort und

Wohnqualitat.

Bereits beim Betreten spirt man die groBzligige, helle Atmosphare, die durch
bodentiefe Fenster und eine durchdachte Raumaufteilung entsteht. Das Herzstlick
des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Zugang zur
groBziigigen, ca. 65 m? groBen Terrasse — perfekt fir entspannte Stunden im

Freien oder gesellige Grillabende unter der stilvollen, ca. 10 m? groBen Pergola.

Die hochwertige, helle Einbauktiiche mit modernen Geraten fligt sich harmonisch in
das Wohnkonzept ein und lasst keine Winsche offen. Neben dem komfortablen
Hauptbadezimmer steht den Bewohnern zudem eine separate Gastedusche zur

Verfligung - ideal fur Besucher oder die Familie.

Das sonnige Eckgrundstlick mit rund 536 m? bietet dank seiner Lage und der
gepflegten Gestaltung viel Privatsphare und Erholung. Eine groBzugige Garage mit
integriertem Gerateraum sorgt fur ausreichend Platz fiir Fahrzeuge, Werkzeuge und
Gartengerate. Zusatzlich steht weiterer Stauraum auf dem Dachboden zur

Verflgung - praktisch und unauffallig.

Dieser Bungalow vereint modernes, barrierefreies Wohnen mit energieeffizienter




Bauweise und einem stilvollen Wohnambiente — perfekt flir Paare, Senioren oder

eine kleine Familie, die Wert auf Qualitat, Ruhe und Komfort legen.

Lassen Sie sich dieses seltene Angebot nicht entgehen und vereinbaren Sie noch

heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihren Anruf.
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Ausstattung und Details

- MASSA Fertighaus KfW 55 Standard

- neuwertiger und top gepflegter Zustand

- barrierefreier Bungalow ohne Keller

- helle und moderne Einbaukiiche

- ca. 65 m? groBe Terrasse mit Pergola und Markise
- sonniges Eckgrundstuick

- Doppelgarage mit Gerateraum

- Wasserenthartungsanlage

- Vorbereitung fur PV-Anlage

- Glasfaseranschluss

- groBer Dachboden
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Oberwiesen, mit seinen rund 566 Einwohnern, zeichnet sich durch
seine ruhige und sichere Atmosphare aus, die durch eine ausgewogene
Bevolkerungsstruktur gepragt ist. Familien finden hier eine behltete Gemeinschaft,
in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die dorfliche Idylle mit einer
niedrigen Verkehrsdichte schafft ein Umfeld, das Geborgenheit und Bestandigkeit
vermittelt. Die gute Anbindung an das StraBennetz ermdglicht zugleich eine
unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte wie Kirchheimbolanden und
Alzey, wahrend der dorfliche Charakter bewahrt bleibt — ideal flr Familien, die Wert

auf Sicherheit und eine naturnahe Lebensweise legen.

Fur Familien besonders attraktiv ist die Nahe zu vielfaltigen Bildungseinrichtungen:
Bereits in nur etwa neun Minuten zu FuB erreichen Sie die ,Wichtelkita”, die eine
liebevolle Betreuung der Kleinsten garantiert. Weitere Kindergarten und
Grundschulen befinden sich in Kirchheimbolanden, das mit dem Bus in etwa 6
Minuten vom Haltepunkt Oberwiesen aus erreichbar ist. Auch weiterfihrende
Schulen sind dort vorhanden und bieten eine solide Grundlage fir die schulische
Entwicklung Ihrer Kinder. Die Gesundheitsversorgung ist durch nahegelegene
Arztpraxen, Zahnarzte und Apotheken in Kirchheimbolanden gewahrleistet, die
ebenfalls bequem mit dem Bus erreichbar sind. Fir die Freizeitgestaltung stehen in
unmittelbarer Nahe ein Spielplatz (ca. 4 Minuten zu FuB), ein Sportplatz (5 Minuten
zu FuB) sowie ein Park (7 Minuten zu FuB) zur Verfligung, die Raum fiir Bewegung
und gemeinsames Erleben im Freien bieten. Gemeinschaftliche Veranstaltungen
und Begegnungen finden in der Gemeindehalle Oberwiesen statt, die in nur 9
Minuten zu FuB erreichbar ist und das soziale Miteinander fordert. Auch hier hat
sich in den letzte zwei Jahren das Lokal " Zum Waldbock" etabliert und lockt viele

Gaste von weiter her nach Oberwiesen.




Flr Familien, die eine behitete und naturnahe Umgebung und vielfaltigen

Freizeitmdglichkeiten suchen, ist es ein besonders einladender Wohnort. Hier
verbinden sich Sicherheit, Gemeinschaft und Lebensqualitat auf harmonische

Weise — ein idealer Platz, um gemeinsam eine gliickliche Zukunft zu gestalten.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Normann Schmidt

AntoniterstraBe 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-990914 0

E-Mail: alzey@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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