VON POLL

Freiburg - Freiburg-Opfingen

Provisionsfrei: Modern wohnen am Tuniberg:
Bezugsfertige 3-Zimmer-DG-Wohnung mit Weitblick

Objektnummer: 25022013
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KAUFPREIS: 569.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 92,08 m2 ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25022013 569.000 EUR
ca. 92,08 m2 Dachgeschoss
Satteldach Holz
25.08.2026 ca. 6 m?

3 Balkon

2

1

2023

1 x Carport, 20000 EUR (Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

L uft/Wasser-War mepumpe 14.80 kWh/m2a
13.09.2033 A+

L uft/Wasser-War mepumpe 2023
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfliigung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht flr die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Nur noch eine Wohnung ver fligbar!

Im Freiburger Stadtteil Opfingen entstehen neun moder ne Eigentumswohnungen in
Holzbauweise und KfW-Effizienzhaus 40. Die einzelnen Wohnungen bestehen aus 2-3
Zimmern mit Kiche, Bad, Balkon bzw. L oggia oder Terrasse und umfassen ca. 58-92 gm.
Siekdnnen als Kapitalanlage oder zur Selbstnutzung erworben werden. Sie verfigen Uber
FuRbodenheizung, Warmepumpe, Photovoltaikanlage und smart home. Die hochwertige
Ausstattungist allgegenwartig. Auf die Verarbeitung von natirlichen Materialien wird sehr
viel wert gelegt.

Dielmmobilieist fertiggestellt und bezugsfrei. Sie kann gerne jeder zeit besichtigt werden.
Wir freuen unstiber Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Konstruktionsart: Holzbauweise

- Fundamente: Stahlbeton

- Umfassungswande: Holzkonstruktion

- inkl. hochwertiger Einbauktiiche mit Bosch Elektroger aten

- FulBbdden: Parkett und Fliesen

- Fenster: Holz- Alufenster mit Dreifachverglasung, elektrisch betriebene Raffstoresund
Rollladen aus Aluminium

- Innentiiren: Holzin Holzzar gen

- Elektroinstallation: sehr gute Ausstattung u. a. mit Klingelsprechanlage, Smart Home fur
die Regelung der Rollladen und der Heizung, Vorrichtung fir Ladestation fir E-Autos
- Sanitére Installation: Je Wohnung 1 Badezimmer mit Dusche, WC und (Doppel)
Waschbecken; zum Teil Gaste-WC mit Handwaschbecken

- Heizung: Warmepumpe, Warmelbertragung Gber Ful3bodenheizung

- Photovoltaikanlage

- Balkone/ Terrassen: je Wohnung Terrasse oder Balkon bzw. L oggia mit Holzbelag und
Glasbristung (evtl. Milchglas fir mehr Privatsphére)

Freiflachen:

- Zufahrten und Stellplatze mit Betonsteinen

- Bepflanzung mit Rasen, Strauchern und Baumen

- Uber gangsbr icke zur Dachterrasse Car port

- 17 Fahrradabstellplatze

- Kinder spielplatz
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Ortsrandlage von Freiburg-Opfingen, rund 12
Kilometer westlich der Freiburger Innenstadt. Der charmante Stadtteil liegt am Tuniberg,
der insbesonderefir seine Weinberge und den Spargelanbau bekannt ist. Eine dérflich
gepragte Siedlungsstruktur, viel Griin sowie die umliegenden Felder und Reben verleihen
Opfingen einen hohen Wohn- und Erholungswert.

Das Wohnumfeld ist Giberwiegend durch Ein- und Mehrfamilienh&user sowietraditionelle
Hofanlagen in offener Bauweise gepragt. Die Lage am Rand der Bebauung bietet Ruhe,
Privatsphére und einen schénen Ausblick in die naturnahe Umgebung —ideal fir Familien,
Paare und Alleinlebende, die entspanntes Wohnen mit einer guten Anbindung ver binden
mochten.

Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich im Umkreisvon etwa 600 M etern.
Kindergarten, die Tunibergschule, arztliche Ver sorgung, Apotheken, Restaurantsund

ver schiedene Freizeitmaoglichkeiten sind ebenfalls gut erreichbar. Spielplatze, Sportanlagen
sowie zahlreiche Spazier - und Radwege bieten vielféltige M dglichkeiten zur aktiven
Erholung.

Bushaltestellen befinden sich in einem Umkreisvon rund 300 Metern. Die Freiburger
Innenstadt und der Hauptbahnhof sind mit dem Auto in etwa 15 Minuten erreichbar. Uber
die nur rund sechs Fahrminuten entfer nte Anschlussstelle Freiburg-Siid besteht eine
schnelle Anbindung an die Autobahn A5 und damit an die gesamte Region. Auch die Nahe
zu Frankreich und zur Schweiz unterstreicht die attraktive Lage: Colmar liegt rund 45
Kilometer, Basel etwa 64 Kilometer und Straf3burg rund 86 Kilometer entfernt.

Opfingen verbindet naturnahes, ruhiges Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur und den
vielfaltigen Vorziigen der Universitatsstadt Freiburg.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburgim Breisgau
Tel.: +49761-21167190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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