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3-Zimmerwohnung mit Balkon & Wintergarten -
sofort bezugsfertig

Objektnummer: 26048026
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Auf einen Blick

26048026

ca. 72,52 m?

1

3

2

1

1992

1x Duplex, 50 EUR (Miete)

800 EUR

350 EUR
Etagenwohnung
2026

Massiv
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 105.00 kWh/m2a
18.07.2028 D

Gas 1992
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Diel mmobilie

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/pforzheim

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer besonderen Gelegenheit in gut angebundener Lage:

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss eines M ehr familienhauses
aus dem Jahr 1992 Uber zeugt mit ca. 73 m2 Wohnflache, einem durchdachten Grundriss
sowie einer umfangreichen M odernisierung im Jahr 2026. Die Wohnung befindet sich in
einer gepflegten Wohnanlage mit angenehmer Nachbar schaft und praktischen
Gemeinschaftseinrichtungen.

Im Rahmen der Modernisierung 2026 wurden unter anderem umfassende

Renovier ungsar beiten durchgefiihrt. Dazu zéhlen die Erneuerung der Leitungen, die
M oder nisierung des Badezimmers, teilweise neue Balkonfenster, die Aufwertung des
Balkons sowie ein neuer Laminatboden im Schlafzimmer. Dadurch présentiert sich die
Wohnung in einem gepflegten und zeitgemalien Zustand.

Die Raumaufteilung tGiber zeugt durch ihre Funktionalitat und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Im Eingangsber eich empfangt Sie eine grof3ziigige Diele mit Platz
fur eine Garderobe. Von hier gelangen Siein den hellen Wohn- und K tichenbereich, der
durch seine offene Gestaltung und die groR3zligigen Fenster flachen ein freundlichesund
einladendes Wohnambiente schafft.

Direkt angrenzend befindet sich der gemutliche Wintergarten, der gemeinsam mit dem
Balkon eine angenehme Ver bindung zwischen Innen- und Auf3enber eich schafft —ideal fir
entspannte Stunden zu jeder Jahreszeit.

Die Wohnung verflgt Gber zwei weitere Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden kénnen. Das modernisierte Vollbad ist mit Dusche,
Badewanne und WC ausgestattet und bietet hohen Komfort im Alltag. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein separates Gaste-WC.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen eine Waschkliche sowie ein Fahrradkeller zur
Verfligung. Zusatzlich gehort ein eigenes Kellerabteil zur Wohnung und bietet praktischen
Stauraum. Ein Duplex-Stellplatz ist bereitsim Kaufpreis enthalten.

Die gepflegte Umgebung sowie die gute Infrastruktur sorgen fir eine hohe Wohnqualitét.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar.




Wir freuen uns auf I hre Kontaktaufnahmel!

R R e b e e b e b e e e e e b e R R R e e b e b o S e S

Anfragen bitte Gber das Kontaktformular mit vollstédndigen Angaben.

Die Grundrisse erhalten Sie mit dem Exposé.

Bitte lassen Sie unsfolgende Unterlagen vor Vereinbarung eines Besichtigungstermins
zukommen zu lassen:

- Aktuelle Einkommensnachweise
- Schufaauskunft
- Selbstauskunft
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Ausstattung und Details

- Geraumige 3-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses
(Baujahr 1992) chne K liche

- ca. 73 m?2 Wohnflache mit durchdachtem, funktionalem Grundriss

- GasteWC

- Umfangreiche Moder nisierung im Jahr 2026

- Sofort bezugsfertig — kein Renovier ungsaufwand notwendig

- Elektrische Rollladen im Wohnzimmer

- Erneuerung tiw. der Elektroleitungen sowie M oder nisierung des Badezimmers

- Teilweise neue Balkonfenster und aufgewerteter Balkon

- Neuer Laminatboden im Schlafzimmer

- Heller Wohn- und K iichenber eich mit grof3ziigigen Fensterflachen

- Wintergarten und Balkon als attraktive Erweiterung des Wohnraums

- Zwel flexibel nutzbare Zimmer (Schlafen, Arbeiten, Gaste)

- Eigenes K ellerabteil, Waschkiiche und Fahrradkeller zur gemeinschaftlichen Nutzung
- Gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten und OPNV in der Nahe
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Alles zum Standort

Der Wirtschaftsstandort Pforzheim mit ca. 135.000 Einwohnern ist gepréagt durch einein
seiner Art einmaligen Kombination von Kompetenzen als Gold-, Hightech- und Designstadt.
In zahlreichen Museen und Einrichtungen kénnen die Besucher die Schmuck- und
Uhrenstadt hautnah erleben, so zum Beispiel im Schmuckmuseum Pforzheim im
Reuchlinhaus. Alle Schularten, u.a. auch die Hochschule fiir Wirtschaft, Technik und Design
sind vorhanden und auf kurzen Wegen zu erreichen. Bel einem Stadtbummel durch die
Innenstadt werden Sie an vielen einladenden Strafien und Platzen die einzigartige
Atmosphéreder City genief3en kénnen. Die zahlreichen Warenhduser und Fachgeschéftein
der Ful3ganger zone, lassen keine Wiinsche offen. Zudem finden Sie viele StralRencafés,
Restaur ants und namenhafte L okale in Pfor zheim.

Die kurzen Wegein die Ballungsraume Karlsruhe und Stuttgart, Anschluss an

inter nationale Bahnstrecken und eine Entfernung zum Flughafen Stuttgart von ca. 40
Minuten machen die Stadt mit ihren vier Autobahnanschlussstellen ebenfalls zu einem
attraktiven Standort.

In unmittelbarer Nahe befinden sich eine Bushaltestelle, S-Bahn-Verbindungen und
Anschlisse an die A8.

Erleben Sie urbanes L eben neu —in attraktiver Wohnlage von Mailhalden!
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Caroline Ammon

Dillsteiner Straf3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +497231- 281200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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