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Auf einen Blick

26031025
ca. 124 m2
Satteldach
5

2

1

1934

Auf Anfrage
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgasleicht 460.33 kWh/m2a
H
28.03.2036
1934
Gas
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Ein erster Eindruck

Eingebettet in eine ruhige Wohnstrafie entfaltet sich hier ein privates Gartenparadies, das
Raum fur Lebensqualitat schafft. Ob liebevoll angelegte Blumenbeete, eine Spieloase fur
Kinder, ein stilvoller Loungebereich oder sogar ein kleiner Gemuisegarten — dieses
Grundstick eroffnet |hnen vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die
angenehme Gr0l3e bietet dabel genau dierichtige Balance aus Grof3ztigigkeit und
Pflegeleichtigkeit.

Der Garten wird schnell zum L ebensmittelpunkt in den warmen Monaten: Friihstiick im
Sonnenschein, entspannte Nachmittage im Grinen und laue Sommer abende mit Familie und
Freunden —ein Ort, der Ruhe schenkt und zugleich Raum fir lebendige Momente bietet.
Das char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1934 figt sich harmonisch in dieses griine
Umfeld ein. Auf ca. 124 m2 Wohnflache ver bindet es charmanten Charakter mit moder nem
Komfort. Helle Raume und eine war me Atmosphar e schaffen ein Zuhause, in dem man sich
sofort wohlfihlt.

Die umfassende Renovierung im Jahr 1994 sowie die Erweiterung von 1961 unter streichen
den gepflegten Zustand der Immobilie. Gleichzeitig bietet das Dachgeschoss attraktives
Ausbaupotenzial fir weitere Wohnideen —ganz nach Ihren personlichen Vorstellungen.
DieLagein Konstanz tiber zeugt durch ihre besondere Kombination aus Ruhe und Néhe zur
Natur. Der Bodensee sowie zahlreiche Erholungsgebiete sind schnell erreichbar und machen
diesen Standort zu einem idealen Rickzugsort mit hoher Lebensqualitét.

IhreVortelle auf einen Blick:

Grof3zugiges Grundstiick (ca. 532 m?2) mit viel Gestaltungsspielraum
Sonniger Garten als privater Riickzugsort und L ebensmittelpunkt
Charmantes, gepflegtes Einfamilienhaus mit Charme
Ausbaupotenzial im Dachgeschoss

Ruhige, familienfreundliche Wohnlage nahe Bodensee

Dieses Angebot richtet sich an Menschen, die nicht nur ein Haus suchen, sondern einen Ort,
an dem Leben im Grinen, Ruheund Individualitat im Mittelpunkt stehen.

Erleben Sie dieses besondere Grundstiick und sein Zuhause bei einer per sonlichen
Besichtigung.
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Ausstattung und Details

Aufteilung:

Erdgeschoss:

Grof3zugiger Wohn-Essbereich mit gemutlichem Ofen, Einbaukiiche mit direktem Zugang
zum Garten, GasteWC

Ober geschoss:

3 Zimmer, Tageslichtbad mit Dusche

Dachgeschoss: Ausbaupotenzial fir ein weiteres Zimmer oder Studio
Keller mit Waschraum, Vorratsraum sowie Heizraum

Gepflegte Boden und helle Raume

Gepflegtes Bad und Gaste WC

M assivbauweise mit charmantem Char akter

Garten ideal fur Spiel, Freizeit und Erholung
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Alles zum Standort

DasHausliegt in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohngegend von Konstanz.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel sind gut
erreichbar. Die Nahe zum Bodensee und zu Freizeit- und Naher holungsgebieten macht die
L age besonder s attraktiv.

Die Immobilie befindet sich im begehrten Stadtteil Staad von Konstanz, einer der
exklusivsten und idyllischsten Wohnlagen am Ostufer des Bodensees. Staad zeichnet sich
durch seineruhige, naturnahe Atmosphére, die direkte Nahe zum See und eine
hervorragende L ebensqualitat aus.

Staad besticht durch seine Bodenseenahe, die vielfach fuBlaufig erreichbar ist; die attraktive
Seeufer promenade und der nahe Horlepark laden zu Spazier gédngen, Joggingrunden und
Freizeitaktivitaten direkt am Wasser ein.

Hier finden Sie ein ruhiges, familienfreundliches Umfeld mit einer hervorragenden
Infrastruktur: lokale Geschéfte, Cafés und Gastronomie-Angebote sowie gute Anbindungen
an den OPNV sind in wenigen Minuten erreichbar. Dar (iber hinaus sorgt die Nahe zur
Innenstadt von Konstanz fiir schnellen Zugang zu samtlichen stadtischen Angeboten,
kulturellen Einrichtungen und Dienstleistern.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Raphaela Hubner

M Unsterplatz 5, 78462 K onstanz
Tel.: +49 7531 - 80 40 870
E-Mail: konstanz@von-poll.com
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