Radolfzell am Bodensee
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Auf einen Blick

24031010 495.000 EUR

ca. 128 m2 Reihenendhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

55 betragt 2,98 % (inkl.

' MwSt.) des

2 beurkundeten

3 Kaufpreises

1939 2014

2 x Freiplatz Massiv
ca. 0 m?2
Gaste-WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
GAS 132.50 kWh/m?a
21.06.2033 D

Gas
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Grundrisse

‘ voN roLL

LEGENDE

01 Flur-1,97 m?

02 Schlafzimmer 1 - 12,33 m?
03 Schlafzimmer 2 - 6,10 m*
04 Du/WC-1,52m?

VON POLL LEGENDE

01 Windfang - 243 m?

02 Schlafzimmer - 18,24 m?
03 Kiiche - 16,62 m?

04 Flur-336m?

05 Abst. - 1,19 m?

06 Du/WC- 1,63 m?
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VON POLL LEGENDE

01 Flur- 4,61 m?
02 Wohnzimmer - 20,80 m?
03 Esszimmer - 13,10 m?

.‘VON POLL
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Ein erster Eindruck

Dieses gemdutliche Reihenendhaus mit einer Wohnflache von ca. 128 m? und einer
Grundstucksflache von ca. 212 m2 befindet sich in einer verkehrsberuhigten Lage von
Radolfzell und wurde ca. im Jahr 1939 erbaut. Das Objekt befindet sich in einem
teilmodernisierten Zustand und verflugt Uber insgesamt 5.5 Zimmer die sich auf drei
Etagen verteilen. Im Erdgeschoss befinden sich eine Wohnkiiche, ein Schlafzimmer und
ein Duschbad. Im Obergeschoss finden Sie ein helles Esszimmer und ein offenes
Wohnzimmer mit gemitlichem Kamin. Das Dachgeschoss wurde 2007 komplett zur
Ferienwohnung ausgebaut. Hier wurden warmeisolierte Dachfenster eingebaut, der
FuBboden mit Schallschutzplatten verlegt und die Wéande verputzt. Im Dachgeschol3
befinden sich nun zwei weitere Zimmer, eine gepflegte Einbaukliche sowie ein
Badezimmer mit Dusche und WC. Das Dachgeschol3 eignet sich zum Vermieten an
Feriengaste oder fiir eine kleine Einliegerwohnung. Das Haus ist voll unterkellert und
verflgt Uber ein zusatzliches Badezimmer mit Badewanne und Duschmdoglichkeit. Zu
dem Haus gehdrt auch ein wunderschoner, mediterran gestalteter Innenhof, der teilweise
verglast ist. Ein kleiner Garten mit Sitzbereich, umgeben von einer vielfaltigen
Blumenpracht und Weinreben ladt zum gemiuitlichen Verweilen ein. Der Auf3enbereich
bietet Platz fir 2 PKW oder ein Wohnmobil. Als besonderes Highlight dieser Immobilie
mdochten wir die im Jahre 2009 komplett umgebaute Doppelgarage hervorheben, die als
gemdutliche Sommerferienwohnung genutzt werden kann und tber eine Einbaukiche und
ein Bad mit Dusche sowie WC verflgt. Eine Genehmigung zur privaten Ferienvermietung
liegt vor, was zusatzliche Einnahmemaoglichkeiten in Aussicht stellt. Insgesamt bietet
dieses Reihenendhaus eine ideale Kombination aus gemiitlichem Komfort und
mediterranem Flair. Die vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten und die raffinierte
Ausstattung machen diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot. Gerne vereinbaren
wir mit Ihnen einen Besichtigungstermin, um Ihnen die Vorzige dieser charmanten
Immobilie nédher zu bringen.
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Ausstattung und Detalils

- EG:

- Gemudtliche Wohnkliche mit diversen Kiichengeraten und Zugang zu dem Innenhof

- Schlafzimmer

- Dusche, WC

OG:

- GroRzugiges Wohnzimmer mit Kamin
- Esszimmer

DG:

2 Zimmer

- Kiichenzeile

- Kleines Bad mit Dusche und WC
Keller:

- Bad mit Badewanne und Duschmdglichkeit
- Hobbyraum
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Alles zum Standort

Radolfzell mit ca 32.000 Einwohnern liegt am Westufer des Bodensees an einem der
schonsten Platze zwischen Hori, Hegau und Bodanrick. Sie ist die drittgrof3te Stadt des
Landkreises und ist glinstig zwischen Konstanz und Singen am Hohentwiel gelegen. Die
Seegemeinde Radolfzell verfugt Uber eine hervorragende Infrastruktur und eine schéne
Uferpromenade. Sie finden hier gentigend Einkaufsmaoglichkeiten und die historische
Altstadt, deren Ursprung in das Jahr 826 n.Chr. zuriickgeht, 1&adt zu einem gemuitlichen
Bummel ein. Im Ortskern finden sich vielfaltige Bildungseinrichtungen, Arzte und
kulturelle Sehenswirdigkeiten sowie samtliche Einrichtungen des téaglichen Bedarfs und
Restaurants. Der Seehas, eine internationale Regionalbahn, verbindet Engen, Singen,
Radolfzell und Konstanz mit dem schweizerischen Will im Thurgau. Uber die Autobahn
erreicht man den Zuricher Flughafen in ca. 50 Minuten, nach Stuttgart sind es ca. 150
Kilometer.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.6.2033.
Endenergieverbrauch betragt 132.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Raphaela Hubner & Peter Romke

Mdinsterplatz 5 Konstanz
E-Mail: konstanz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




