Hamburg - Iserbrook

M oder nisierungsstufe 2: Effizienzhaus 85 mit
Grundinstallationen ohne Il nnenausbau

Objektnummer: 26132020b

I (7 |

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 510.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 68 m2 « ZIMMER: 3 * GRUNDSTUCK: 197 m?
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Auf einen Blick

26132020b
ca. 68 m2
Satteldach

3

2

1

1955

1x Freiplatz

510.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

M assiv
ca. 49 m?2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - BEDARF
Warmepumpe 30.70 kWh/m?2a
25.01.2036 A

L uft/Wasser - 1955

War mepumpe
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Diel mmobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses vollstandig entker nte Reihenmittelhaus mit zwei Garten im schonsten Teil von
Iserbrook kann in drei M oder nisierungsstufen angeboten werden. Hier prasentieren wir das
Haus mit der Moder nisierungsstufe 2:

Diese M oder nisierung umfasst eine ener getisch moder nisierte Gebaudehdille inkl.

ener getischer Dachsanierung, neuer Fenster und zwei grof3er Gauben zur Stral3e und zum
Garten hin. Die Energieeffizienzklasse ist dann voraussichtlich eine" A" . Zusétzliche
MaRnahmen sind die Grundinstallation der Elektrik, Sanitar und Heizung sowie die
Installation einer Warmepumpe.

Dazu wird die Wohnflache von 61 m2 auf 68 m2 erweitert und im Spitzboden eine
Ausbaureserve etabliert. Ein Pkw-Stellplatz kann auf dem Grundstiick realisiert werden.

Einige Fotosin diesem Exposeé sind mit K| bearbeitet um I hre Fantasie etwas anzuregen, wie
es fertig aussehen kann. Aktuell befindet sich diese Immobilie noch im Rohbau.

Nach Auflassungsvor merkung wird eine Anzahlung von € 75.000,00 er hoben. Restzahlung
nach Fertigstellung der Stufe 2. Kaufpreis gesamt: € 510.000,00

Siesind auch an den Modernisierungsstufen 1 und 3interessiert? Dann hier eine Vorschau,
diejeweiligen Exposés schicken wir Ihnen gern auf Anfrage zu:

M oder nisierungsstufe 1: Rohbau mit ener getisch moder nisierter Gebaudehiille inkl.

ener getischer Dachsanierung, neuer Fenster und zwel grof3er Gauben zur StrafRe und zum
Garten hin.

Nach Auflassungsvor merkung wird eine Anzahlung von € 50.000,00 er hoben. Restzahlung
nach Fertigstellung der Stufe 1. Kaufpreis gesamt: € 460.000,00

Modernisierungsstufe 3: Vollausgebautes Effizienzhaus, zusétzliche M af3nahmen zu Stufen 1
und 2 sind die Endmontage der Haustechnik (Sanitér/Elektrik), der Warmepumpe sowie der
komplette Innenausbau. Hier kann beim Grundriss noch mitgewirkt werden. Eine Kliche ist
nicht im Preisinbegriffen.

Nach Auflassungsvor merkung wird eine Anzahlung von € 100.000,00 erhoben. Restzahlung
nach Fertigstellung der Stufe 3. Kaufpreis gesamt: € 560.000,00

Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann freuen wir unsauf I hren Besichtigungswunsch!
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Iserbrook zahlt zu den beliebten Elbvororten und grenzt direkt an Blankenese.
Durch die grine Umgebung und die Nahe zur Elbe mit ihren Stranden und den unzahligen
Parkshat dieser Stadtteil einen ganz besonderen Charme.

In wenigen Minuten erreichen Sie auch das Waldgebiet Marienhdhe und weitere
Erholungsgebiete, wie zum Beispiel den Kldvensteen, welcher zu ausgedehnten
Spaziergangen und Ponyreiten fir Kinder einladt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf finden Siein der Umgebung und das Elbe-
Einkaufszentrum mit seinen zahlreichen Geschéften ist ebenfallsin Kirze zu erreichen.

Kindergéarten mit bestem Renommee wie auch exzellente Schulen jeglicher Form in
unmittelbarer Nahe.

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist sehr gut. Der nahegelegene S-Bahnhof
» lserbrook”, welcher eine direkte Anbindung an den Hamburger Flughafen und die
Hamburger Innenstadt bietet, ist zu fuld erreichbar. Zudem befinden sich mehrere
Metrobuslinien in der Nahe. Der Bus gelangt in einer knappen Viertelstunde zum Bahnhof
Blankenese. Mit dem Auto erreichen Sie die Hamburger Innenstadt in ca. 25 Minuten.
Zudem ist die Auffahrt zur A7 in Kirzeerreicht.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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