VP ‘ VON POLL

Kaiserslautern / Erzhiitten

Freistehendes Einfamilienhaus mit idyllischem
Garten

Objektnummer: 26199204

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 118 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 500 m?
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Auf einen Blick

26199204 295.000 EUR

ca. 118 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

2x Freiplatz, 1 x .

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 128.00 kWh/m2a
16.06.2036 D

Gas 1999
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

stk \ Ihre personliche und exklusive

Gace 3 ;
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.




Objektnummer: 26199204 - 67659 Kaiserslautern / Erzhiitten

Diel mmobilie




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26199204 - 67659 Kaiserslautern / Erzhiitten

Diel mmobilie

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Objektnummer: 26199204 - 67659 Kaiserslautern / Erzhiitten

Diel mmobilie

: ’,“'
SEeas s s

i
5'%

s eoN

WWW.V




‘ VON POLL

Objektnummer: 26199204 - 67659 Kaiserslautern / Erzhiitten

Diel mmobilie

‘ VON POLL

Hasret Karago6z
Selbststandige Immobilienberaterin

Immobilienmaklerin

< hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraBe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

T.: +49 (0)631 - 4149989 0
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Ein erster Eindruck

Diesesfreistehende Einfamilienhaus befindet sich im beliebten Stadtteil Kaiser slautern-
Erzhitten und bietet auf einem ca. 500 m2 grof3en Grundsttick rund 118 m2 Wohnfléache. Die
im Jahr 1999 errichtete Immobilie Gber zeugt durch eine funktionale Raumaufteilung und
eignet sich ideal flr Paare oder Familien mit individuellem Platzbedarf.

Die Immobilie befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick.

Seit der Errichtung wurde die Immobilie fortlaufend gepflegt. Im Jahr 2018 erfolgte die
Erneuerung der Heizungsanlage, sodass sich das Haus technisch in einem zeitgemal3en
Zustand befindet.

Die FuRbodenheizung sor gt in allen Rdumen fir eine angenehme und gleichmallige Warme
und tré&gt zu einem behaglichen Wohngefuhl bei.

Im Erdgeschoss bildet der groR3ziigige Wohn- und Essbereich das Herzstlick des Hauses und
bietet direkten Zugang zur Terrasse, wodurch ein harmonischer Uber gang zwischen Innen-
und AulRRenbereich entsteht. Die angrenzende Terrasse sowie der Garten bieten vielféltige

M dglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Die Kiucheist mit einer modernen Einbaukliche ausgestattet und Gberzeugt durch eine
funktionale, zeitgemalie Ausstattung mit praktischem Komfort fur den t&glichen Gebrauch.
Erganzt wird das Erdgeschoss dur ch ein Gaste-WC sowie einen Hauswirtschaftsraum, der
zusatzlichen Stauraum und praktische Nutzungsmaoglichkeiten im Alltag bietet.

Im Dachgeschoss stehen drei weitere Zimmer zur Verfligung. Das Tageslichtbad ist mit einer
Badewanne ausgestattet und ver fligt zusétzlich Uber einen separaten Heizungsraum bzw.
Abstellbereich, der sich besonders praktisch fir Stauraum und Haustechnik nutzen 1&sst.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie zwei Stellplétze, die komfortable
Parkmdglichkeiten bieten.

I nsgesamt bietet die Immobilie ein angenehmes Wohnumfeld in ruhiger Lage und eine solide
Grundlage mit viel Potenzial zur individuellen Nutzung.

Gerneladen wir Siezu einer personlichen Besichtigung ein, um sich selbst ein Bild von den

Vorzigen dieser Immobilie zu machen. Vereinbaren Sieeinen Termin und entdecken Siedie
Mdglichkeiten, die dieses Haus I hnen bietet.




Das Grundstlick steht im Erbbaurecht der Reichswaldgenossenschaft. Der jahrliche
Erbbauzins betragt 2602,84 €, das Erbbaur echt 1auft bis zum 31.12.2097.




Objektnummer: 26199204 - 67659 Kaiserslautern / Erzhiitten

Ausstattung und Details

-Garage und zwei Stellplatze

-Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
-Terrasse mit Gartenflache

-Einbaukuche

-FuRbodenheizung

-Tageslichtbad mit Badewanne

-GasteWC

-Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss

-Separater Heizungs-/Abstellraum im Dachgeschoss
-Heizungsanlage erneuert (2018)




Objektnummer: 26199204 - 67659 Kaiserslautern / Erzhiitten

Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage im
beliebten Kaiserslauterer Stadtteil Erzhitten. Das Wohnumfeld ist gepr &gt von gepflegten
Ein- und Zweifamilienh&usern sowie einer natur nahen Umgebung am Rand des
Pfalzerwaldes. Die ver kehr sberuhigte Wohnlage bietet ein angenehmes und sicheres
Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitét.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen sowie medizinische
Einrichtungen sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Kaisersauterer Innenstadt ist
sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar.
Gleichzeitig sorgen die gute Verkehr sanbindung und die Nahe zu den Bundesstralien fir
kurze Wege in die umliegenden Regionen.

Die unmittelbare Nahe zu weitlaufigen Wald- und Naher holungsgebieten bietet ideale
Voraussetzungen fur Spaziergange, Wanderungen, Radtouren und vielfaltige
Freizeitaktivitaten. Damit verbindet die Lage natur nahes Wohnen mit den Vor zligen einer
guten stadtischen Infrastruktur und eignet sich gleichermaf3en fiir Familien, Berufstéatige
und Ruhesuchende.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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