VON POLL

Niederkirchen

Exklusive Neubauvillain ruhiger Lage —mit
Panoramablick

Objektnummer: 25199024

KAUFPREIS: 895.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 248 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 2.150 m?2




Objektnummer: 25199024 - 67700 Niederkirchen

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

O Wwaeitere Informationen

© Ansprechpartner




Objektnummer: 25199024 - 67700 Niederkirchen

Auf einen Blick

25199024
ca. 248 m2
Walmdach
6

4

2

2024

2 x Garage

895.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
L uft/Wasser - 19.70 kWh/m?2a
War mepumpe A+
10.11.2035
2024
L uft/Wasser -
Warmepumpe
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Diel mmobilie
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von-
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Diel mmobilie
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‘VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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REAL ESTATE
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Diel mmobilie

VP |VON POLL

Hasret Karagoz
Selbststandige Immobilienberaterin

Immobilienmaklerin

hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890

www.von-p
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Diel mmobilie

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraRe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu Ihrem neuen L ebensmittelpunkt: Dieses hochwertig ausgestattete
Einfamilienhaus aus dem Jahr 2024 besticht durch eine Wohnflache von ca. 248 m2 auf
einem grof3ztgigen Grundstiick von ca. 2.150 m2. Das Anwesen ver bindet moder ne
Architektur, nachhaltige Technik und komfortable Wohnqualitat in ruhiger, angenehmer
Umgebung.

Das Haus empfangt Sie mit einem lichtdur chfluteten Eingangsbereich und tberzeugt durch
ein durchdachtes Raumkonzept. | nsgesamt stehen | hnen sechs grof3ziigige Zimmer zur
Verfligung, darunter vier Schlafziimmer, die vielféltige Einrichtungsmoglichkeiten bieten —
ideal fur Familien oder Paare mit Raumbedarf fir Home-Office oder Gaste. Zwei zeitgemal}
ausgestattete Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC erflllen alle Anforderungen an
einen komfortablen Alltag.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das kommunikative Herzstlick der
Wohnung. Die hochwertige Klicheist nahtlosin das Raumkonzept integriert und schafft ein
moder nes, grofRzligiges Wohngefiihl. Bodentiefe Fenster sorgen fiir viel Tageslicht und eine
angenehme Atmosphére. Ein direkter Zugang zum Balkon erweitert den Wohnraum ins
Freie und |adt dazu ein, die Sonnenstunden im Aul3enbereich zu geniefden.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zéhlen die ener gieeffiziente L uft-Warmepumpe,
eineintelligente FulBbodenheizung sowie eine moder ne Belliftungsanlage, die zu jeder
Jahreszeit fur ein angenehmes Raumklima sorgt. Die installierte Photovoltaikanlage
unterstiitzt nicht nur I'hre Stromver sorgung, sondern tréagt auch aktiv zum nachhaltigen
Wohnen bei. Das Haus entspricht dem KfW-45-Standar d und bietet somit héchste

Ener gieeffizienz sowie niedrige Betriebskosten. Das innovative Smart-Home-System
ermaoglicht hnen die komfortable Steuerung vieler Funktionen —von der Heizung Uber das
Licht bishin zur Sicherheitstechnik.

Die Ausstattung des Hauses ist auf hochwertige Qualitat ausgerichtet: Edle Bodenbelage,
stilvolle Sanitérausstattung und sor gfaltig ausgewahlte M aterialien préagen das Gesamtbild.
Zwei AulRenstellpléatze bieten ausreichend Platz fiir 1hre Fahrzeuge. Das Grundstiick

Uber zeugt durch seine GroRRzligigkeit und er 6ffnet viele M dglichkeiten der Nutzung —von
Gartenbau Uber Freizeit bishin zum Spielen fur Kinder.

Zusatzlich verfigt das Anwesen Uber einen automatisch arbeitenden Rasenroboter sowie
eine moder ne Sprinkleranlage, die die Pflege der grof3ziigigen Grunflachen komfortabel und
zeitsparend Ubernimmt.




Dieses Einfamilienhausist bezugsfertig und befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Es
vereint moder nste Bauweise mit zukunftsorientiertem Wohnkomfort —eine lmmobilie flr
alle, dieWert auf Qualitat, Grof3ziigigkeit und moder nes Wohnen legen.




Objektnummer: 25199024 - 67700 Niederkirchen

Ausstattung und Details

- DAN-WOOD House
- Kfw 45

- Luft- Warmepumpe
- Beliftungsanlage

- Smart Home

- Photovoltaikanlagen
- GasteWC

- Uberdachte Terrasse
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Alles zum Standort

Die charmante Ortsgemeinde Niederkirchen liegt idyllisch eingebettet im Nordpfalzer
Bergland, rund 167km nordlich von Kaiserslautern. Sie markiert den nérdlichen Abschluss
des Landkreises und bietet ein har monisches Zusammenspiel auslandlicher Ruhe,
wasserreicher Landschaft und intakter Gemeinschaft.

Dank der sehr guten Anbindung an die A?6 und A?63 erreicht man Kaiserslauternin ca. 20
Minuten, ebenso weiter e regional bedeutsame Ziele. Der offentliche Personennahverkehr mit
Budlinien nach Kaiserslautern, Otterberg und Otterbach gewahrleistet auch bei Verzicht auf
ein eigenes Fahrzeug M obilitéat.

Zur lokalen Infrastruktur zéhlen eine Apotheke, ein Supermarkt, medizinische Versorgung
durch Haus- und Fachér zte, gastronomische Angebote, eine Grundschule, mehrere
Kindertagesstatten sowie diverse Sportvereine.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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