VON POLL

Tirkenfeld

Lichtdurchflutete Galeriewohnung mit perfekter
Anbindung & Ammersee-Nahe

Objektnummer: 26179008

KAUFPREIS: 310.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 60 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26179008
ca. 60 m2
2

2

1

1

2003

310.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 86.00 kWh/m2a
19.10.2028 C

Gas 2003
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Wer das Besonder e sucht und den
Charakter von viel naturlichem Holz zu schatzen weil3, wird sich in diese char mante
Wohnung im zweiten Ober geschoss sofort verlieben.

Schon beim Betreten splirt man die einladende, behagliche Atmosphére: Die Wohnung ist
wunderbar verwinkelt, clever durchdacht und bietet durch ihre offene Galerie-Bauweise ein
ganz besonder es Raumgefiihl. Sichtbare, war me Holzdecken und edle Holzelemente ziehen
sich wieein roter Faden durch die Raume und verleihen der Immabilieihren

unver wechselbaren, gemitlichen Hitten-Charakter, mitten im idyllischen Trkenfeld.

Das absolute Highlight ist der grof3ziigige Wohnbereich mit seiner beeindruckenden
Deckenhohe. Von hier ausfiihrt eine elegante Wendeltreppe hinauf auf die gemitliche
Galerie, diesich perfekt als Schlafbereich, L eseecke oder Home-Office eignet. Die
funktionale K icheim Landhausstil fugt sich harmonisch in das Gesamtbild ein.

Da sich die Wohnung im obersten Stockwerk (2. OG, ohne Aufzug) befindet, genief3en Sie
hier oben maximale Privatsphéare und absolute Ruhe, da Ihnen niemand mehr auf dem K opf
herumtanzt. Vom sonnigen Balkon aus blicken Sie unverbaut direkt ins Griine, der perfekte
Ort, um nach einem langen Arbeitstag die Seele baumeln zu lassen.

Auch fur den Komfort im Alltag ist bestens gesorgt: |hr Auto parken Sie bequem auf dem
dazugehorigen AulRenstellplatz direkt am Haus. Im Unter geschoss stehen Ihnen zudem ein
eigener Kellerraum, ein Fahrradplatz sowie ein praktischer, gemeinschaftlicher Waschraum
far Ihre Waschmaschine zur Verfiigung.

Ein unschlagbarer Pluspunkt fiir Pendler und City-Liebhaber: Die S-Bahn-Station grenzt
direkt an das Grundstiick an. Sie gehen nur wenige Schritte vor die Ttr, steigen ein und
erreichen die Minchner Innenstadt bequem, stressfrei und ohne Umsteigen in rund 40
Minuten. Perfekter lasst sich dieidyllische Ruhe nahe dem Ammer see nicht mit dem
pulsierenden Leben der GroRRstadt verbinden!
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Ausstattung und Details

Wohlfuhlambiente durch Naturholz: Hochwertige Holzdecken und sichtbare Holzelemente
in der gesamten Wohnung sorgen fur ein exzellentes Raumklima und eine unvergleichlich
behagliche Atmosphére.

Cleveres Galerie-Konzept: Eine elegante Wendeltreppe fihrt Siein den charmanten,
verwinkelten Galeriebereich. Ein architektonisches Highlight, das sich perfekt als
Ruckzugsort, Schlafbereich oder Arbeitsplatz nutzen lasst.

RuhigesWohnen im 2. OG: Dasich die Wohnung im ober sten Stockwerk des Hauses
befindet (ohne Aufzug), genieen Sie hier maximale Privatsphare und absolute Ruhe ohne
Nachbarn Uber sich.

Wohlfuhloase im Badezimmer: Das grof3zligige Badezimmer |&dt zu entspannten Stunden
ein. Esist sowohl mit einer separaten Dusche fir den schnellen Start in den Tag als auch mit
einer gemutlichen Badewannefir erholsame Momente am Abend ausgestattet. Mit dem
passenden Beleuchtungskonzept schaffen Sie sich hier Ihre ganz private Wellness-Insel.
Einladender Balkon im Grinen: Der charmante Balkon 1&dt zum Verweilen ein und bietet
einen unverbauten, beruhigenden Blick direkt in die Natur.

Klcheim Landhausstil: Passend zum war men Char akter der Wohnung fligt sich die
Einbauklche im gemuitlichen Landhausdesign perfekt in den Raum ein.

Komfortables Parken: Zur Wohnung gehort ein eigener Pkw-Stellplatzim AulRenbereich,
sodass Sie | hr Auto jeder zeit bequem und nah am Haus abstellen kdnnen.

Praktisches Unter geschoss (K eller):

- Ein eigener Kellerraum bietet | hnen sicheren und privaten Stauraum.

- Ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum steht fur 1hre Waschmaschine ber eit.
- Ein separater Fahrradplatz im Keller sorgt dafiir, dass |hr Rad trocken und sicher
untergebracht ist.
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Alles zum Standort

Die mmobilie vereint das Beste aus zwei Welten: absolute Naturnahe und eine er stklassige
Anbindung an die bayerische L andeshauptstadt.

Natur & Freizeit vor der Haustlr: Der wunder schéne Ammer seeist nur einen
K atzensprung entfernt. Ob Segeln, Schwimmen oder entspannte Spaziergange am Ufer - der
Freizeitwert vor Ihrer Haustir ist unschlagbar.

Perfekt fir Pendler: Die S-Bahn-Station ($4) befindet sich direkt nebenan. Von hier aus
gelangen Sie ohne Umsteigen und vollig stressfrei in ca. 40 Minuten direkt in dasHerz der
Minchner Innenstadt (Hauptbahnhof). Idealer kann man die Ruhe auf dem Land und das
pulsierende L eben der Metropole nicht miteinander verbinden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Tim Weil3

M inchner StralRe 10, 82256 Fiir stenfeldbruck
Tel.: +498141 - 35759 0
E-Mail: fuer stenfeldbruck @von-poll.com
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