Damme

Exklusives Wohnerlebnis in begehrter Zentrumslage

Objektnummer: 25196052

‘ VON POLL

MIETPREIS: 1.980 EUR « WOHNFLACHE: ca. 255,61 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.400 m?
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Objektnummer: 25196052 - 49401 Damme

Auf einen Blick

25196052 1.980 EUR

ca. 255,61 m? 200 EUR

01.02.2026 Einfamilienhaus

6 Massiv

4 ca. 36 m?

2 Terrasse, Gaste-WC,
2007 Kamin, Einbauktche
1 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 114.00 kWh/m2a
28.07.2031 D

Gas 2007
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In attraktiver Zentrumslage von Damme erwartet Sie auf einem grof3ztigigen Grundstiick
von ca. 1.400 m2 ein Wohnerlebnis der besonderen Art. Mit einer Wohnflache von rund
255 mz, verteilt auf Erd-, Ober- und Dachgeschoss, vereint dieses Anwesen modernen
Wohnkomfort mit stilvollem Ambiente.

Das Herzstick der Immobilie bildet der groRztigige Wohnbereich , der durch seine
Offenheit und Helligkeit beeindruckt. Die moderne, hochwertig ausgestattete
Einbauktche der Marke bulthaup fligt sich harmonisch in das stilvolle Ambiente ein und
erflllt auch gehobene kulinarische Anspriiche. Von hier aus gelangen Sie auf die
weitlaufige Terrasse mit Blick ins Griine. Darliber hinaus 6ffnet sich der separate,
lichtdurchflutete Essbereich zu einer charmanten Loggia, die gemeinsam mit einer
zweiten Terrasse ebenfalls zu einer entspannten Auszeit einladt.

Das Obergeschoss tberzeugt mit einem grof3zigigen Elternschlafzimmer, einem
Arbeitszimmer sowie einem eleganten Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Dank
eines integrierten Aufzugs ist diese Etage bequem und barrierefrei erreichbar — ideal fur
komfortables Wohnen in jeder Lebensphase. Zusatzlich befinden sich im Dachgeschoss
ein separates Bad mit Dusche sowie zwei weitere Zimmer , die sich flexibel als Kinder-,
Gaste- oder Arbeitsraume nutzen lassen.

Grol3zugige Fensterflachen und hohe Tlren verleihen allen Raumen ein
auBergewdhnlich helles und offenes Ambiente. Abgerundet wird das Angebot durch eine
moderne, aul3erst hochwertige Ausstattung, die keine Wiinsche offenlésst.

Lassen Sie sich von dieser besonderen Immobilie begeistern! Gerne stehen wir lhnen fur
weitere Informationen oder eine personliche Besichtigung zur Verfiigung.




Objektnummer: 25196052 - 49401 Damme

Ausstattung und Detalils

* Wohnen in absoluter Zentrumslage

* Fahrstuhl im Haus fiir barrierefreies Wohnen

* Hochwertige Einbaukiiche der Marke bulthaup

* Zeitloser italienischer Terazzoboden

* Elegantes Badezimmer mit Badewanne und Dusche
* Separates Kinder- bzw. Gastebad

* Gaste-WC

* Hauswirtschaftsraum

* Grol3zugiger Gartenbereich

* Zwei Terrassen

* Geraumige Garage mit angrenzendem Lagerraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Zentrum der Stadt Damme. Damme besticht durch seine
harmonische Verbindung von landlicher Idylle und einer gut strukturierten Infrastruktur,
die ein sicheres und familienfreundliches Lebensumfeld schafft. Hier finden Bewohner ein
Umfeld, das Geborgenheit und vielféaltige Mdglichkeiten fiir eine ausgewogene Work-Life-
Balance vereint.

Die fur das sogenannte Oldenburger Miinsterland charakteristischen Moore und alten
Baumbestande pragen auch hier das Landschaftsbild und laden zu intensiven Ausfliigen
in die unverwechselbare Natur ein — zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder mit dem Segelboot
auf dem Dimmer See. Inmitten dieser Naturidylle ist die Stadt Damme wirtschaftlicher
und kultureller Mittelpunkt mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Gut ausgestattete
Kindergarten und Bildungseinrichtungen sind hier genauso vorhanden wie ein regional
renommiertes Krankenhaus.

Uber die Stadtgrenzen hinaus ist Damme auch fiir seinen traditionellen Carneval
bekannt, der auf eine Uber 400-jahrige Geschichte zurtckblickt und mit seinen Umzlgen
zu den groften in Norddeutschland zahlt. Abgerundet wird die Attraktivitdt Dammes
durch die angenehme Né&he zur Autobahn A1, wodurch bspw. die Stadte Osnabrick,
Oldenburg und Bremen schnell und einfach zu erreichen sind.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2031.

Endenergieverbrauch betragt 114.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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