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Objektnummer: 25196053 - 49610 Quakenbriick

Auf einen Blick

25196053 Auf Anfrage

ca. 180 m2 Einfamilienhaus

6.5 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2002 Kaufpreises

1x Freiplatz, 1 x 2026

Garage
Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 25196053 - 49610 Quakenbriick

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 112.86 kWh/m2a
D

28.02.2033
2002

Gas
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‘VON POLL

IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung
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www.von-poll.com/finanzieren
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EAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region
Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Wohnsiedlungslage von Quakenbriick erwartet Sie dieses gepflegte und
grof3zugige Einfamilienhaus—ideal fir Familien, die Wert auf ein Zuhause mit viel Platz
legen. Mit einer Wohnflache von ca. 180 m2 und einem ca. 615 m2 grof3en Grundstlck bietet
die Immobilie viel Raum fur ein komfortables Wohnen sowie vielféltige
Gestaltungsmaglichkeiten.

Der helleund einladende Eingangsbereich fiihrt Siein ein durchdachtes Raumkonzept, das
Funktionalitat und Wohnqualitat sinnvoll miteinander verbindet. Im Erdgeschoss empfangt
Sie ein geraumiges Wohnzimmer, das vielfaltige M dglichkeiten fiir gematliche Wohn- und
Familienber eiche bietet. Die gepflegte K tiche wird durch einen lichtdurchfluteten
Wintergarten erweitert, der den Essbereich stilvoll erganzt und mit seinen grof3en
Fensterflachen einen schonen Blick in den Garten ermdoglicht. Zugleich gelangen Sie von hier
ausdirekt auf die Terrasse. Neben der Kiiche befindet sich ein praktischer
Hauswirtschaftsraum, der ebenfallseinen Zugang zur Garage bietet und kurze Wegeim
Alltag gewahrleistet. Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein Tageslichtbad, ein
Schlafzimmer sowie ein separates Biiro.

Das Ober geschoss Uiber zeugt mit vier weiteren Schlafzimmern und zwei Badezimmern.
Besonder s hervor zuheben ist das an das Elter nschlafzimmer angrenzende Bad-en-Suite, das
zusitzlichen Komfort ermoglicht. Uber eine Buchentreppe erreichen Sie das ausbaufahige
Dachgeschoss, das zusétzliche M 6glichkeiten fur weitere Wohn- oder Arbeitsber eiche bietet.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Kombination aus FuRbodenheizung und klassischen
Heizkérpern. Die Heizungsanlage wur de er st 2026 erneuert und sorgt fir ein angenehmes
Raumklima. Teilweise elektrische Jalousien erganzen den Wohnkomfort zusatzlich.

Der AuRRenbereich begeistert durch einen Garten mit guter Sonnenausnutzung und bietet
Privatsphér e sowie Gestaltungsspielraum. Ein kleines Gewachshaus ber eichert das
Grundstick —ideal fur kleine Gartenprojekte oder den eigenen Gemuiseanbau. Ein Balkon
im Obergeschoss rundet das Angebot ab und bietet weitere M dglichkeiten fiir entspannte
Stunden an der frischen L uft.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir unsjetzt auf I hre Kontaktaufnahme!
Hinweise: Die dargestellten Bilder enthalten zum Teil eine KI-generierte M 6blierung und

dienen lediglich zur besseren Veranschaulichung der Raumwirkung. Wir nehmen fur diese
Immobilie gerne I hre Kaufpreisvorstellung entgegen. Der Eigentiimer behalt sich




ausdr ticklich vor, eingehende Angebote frei zu prifen und ist nicht verpflichtet, ein
abgegebenes Gebot anzunehmen.
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Ausstattung und Details

* Ruhige Wohnsiedlung

* Einbaukiche

* Wintergarten

* Teilweise elektrische Jalousien
* FuRbodenheizung in ausgewadhlten Raumen
* GasteWC

* Bad-en-Suite

* Terrasse

* Balkon

* Ausbaubar es Dachgeschoss

* Einzelgarage

* Schon eingewachsener Garten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage der zum Kreis Osnabrlick zahlenden Stadt
Quakenbrick, die Verwaltungssitz der Samtgemeinde Artland ist und mit seinen ca.14.000
Einwohnern den wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt zwischen dem Oldenbur ger
Munsterland und dem Osnabr ticker Nordland dar stellt. Die Umgebung zeichnet sich durch
eine abwechslungsreiche L andschaft aus M oor en, Feldern und alten Baumbestéanden aus—
ideal fur Radtouren, Wanderungen oder Reitausfliige.

Quakenbrlick verflgt tber eine hervorragende I nfrastruktur: ein regionales Krankenhaus,
vielfaltige Bildungsangebote, darunter dasrenommierte Artland-Gymnasium, sowie ein
breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und kulturellen Einrichtungen. Familien
profitieren von einem sicheren Umfeld, einer stabilen Bevdlkerungsstruktur und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Sportbegeisterte finden Aktivitaten von Tennisund Angeln bishin
zum Segelfliegen.

Trotz der ruhigen Lageist die Stadt verkehrsgiinstig angebunden: Uber die NordWestBahn
sowie die nahegelegene Autobahn A1 sind Osnabr ick, Oldenburg und Bremen schnell
erreichbar. Dies er 6ffnet vielfaltige ber ufliche, kulturelle und Freizeitmoglichkeiten und
macht Quakenbrlick besonders attraktiv fir Menschen, die Ruhe und Natur schatzen, aber
die Vorteile der Nahe zu grof3eren Stadten nutzen mdchten.

Quakenbriick bietet somit eineideale Balance zwischen naturnahem Wohnen, aktiver
Freizeitgestaltung, guter Infrastruktur und familienfreundlicher Atmosphére — perfekt fur
alle, die Lebensqualitét, Sicherheit und Gemeinschaft in einem ausgewogenen Umfeld
suchen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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