Vechta

Erstbezug: Sonnige Erdgeschosswohnung in
bevorzugter Lage

Objektnummer: 25196032

VON POLL
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MIETPREIS: 960 EUR + WOHNFLACHE: ca. 74 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25196032
ca. 74 m2
01.09.2025
3

2

1

2025

1 x Freiplatz

960 EUR

130 EUR
Erdgeschosswohnung
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 19.80 kWh/m?2a
Warmepumpe A+
15.04.2034

2024
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

‘VON POLL

IMMOBILIEN

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese nahezu fertig gestellte Erdgeschosswohnung in einem Mehrfamilienhaus mit nur
funf Wohneinheiten wartet auf ihre ersten Mieter. Die ca. 74 m2 gro3e Wohnung
Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und grof3zligige Fensterflachen, die
insgesamt eine schone Helligkeit und eine besonders angenehme Wohnatmosphare
schaffen.

Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich mit direktem Zugang zur Terrasse
sowie eigenem Gartenanteil bildet das Herzstiick der Wohnung. Zwei Schlafzimmer, ein
Bad mit Dusche, ein Gaste-WC sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum runden das
Raumangebot ab. Zusatzlich stehen lhnen ein eigener PKW-Stellplatz (Freiplatz) sowie
eine Fahrradgarage zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung.

Darilber hinaus besticht die Wohnung durch eine moderne und energieeffiziente
Ausstattung, die unter anderem Fu3bodenheizung, Dreifachverglasung und elektrische
Jalousien umfasst. Dank einer Luftwarmepumpe ist auch die neueste Heiztechnik
vorhanden. Die Wohnung ist ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien geeignet.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf Ihre Kontaktaufnahme!

Hinweis: Der Energieausweis ist vorlaufig. Der finale Energieausweis wird nach
Fertigstellung der Immobilie nachgereicht.

Die dargestellten Bilder enthalten zum Teil eine Kl-generierte Moblierung und dienen
lediglich zur besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.
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Ausstattung und Detalils

* Nebau/Erstbezug

* Einbaukliche (bereits im Mietpreis enthalten)

* Neueste Heiztechnik dank leistungsstarker Luftwarmepumpe
* Attraktive Grundrissgestaltung

* FuBbodenheizung

* Bodentiefe Fenster

* Elektrische Jalousien

* Tageslichtbad mit Dusche

* Gaste-WC

* Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
* Terrasse und eigener Gartenanteil

* Fahrrad-Garage zur gemeinsamen Nutzung

* Stellplatz (Freiplatz)

* Verfugbar ab 01.09.2025
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der Kreisstadt Vechta am Rande des Stadtteils Welpe. Das
Stadtzentrum sowie Einkaufsmaoglichkeiten, die Universitat, Schulen und Kindergarten
sind in nur wenigen Minuten ideal erreichbar. Zudem befinden sich der Fiichteler Wald,
das Naturbad Toncoole sowie der Golfclub Vechta-Welpe in unmittelbarer Nahe und
bieten ein vielseitiges Freizeitangebot. Durch die geplante, hochwertige Bebauung mit
zwei Mehrfamilienhausern sowie einem Doppelhaus wird die Attraktivitat dieses
Standorts weiter zunehmen.

Vechta ist fur seinen gesunden Mix aus griiner Natur und attraktiven Freizeitangeboten
bekannt, was sich auch in stadtischen Pramierungen widerspiegelt. So wurde Vechta
bereits in den Wettbewerben "Griin in der Stadt”, "Familienfreundliche Gemeinde" und
"Pferdefreundliche Gemeinde" als Sieger ausgezeichnet. Trotz seiner landlichen Pragung
ist Vechta aber auch einer der erfolgreichsten Wirtschaftsstandorte im Nordwesten des
Landes. "Global Player" sind hier ebenso zu Hause wie traditionelle Handwerksbetriebe,
innovative Dienstleistungsunternehmen, lebendiger Einzelhandel oder Forscher und
Entwickler. Ferner hat sich Vechta auch als Bildungsstandort etabliert und bietet gleich
zwei Hochschuleinrichtungen: die Universitat Vechta und die Private Fachhochschule fir
Wirtschaft und Technik mit Berufsakademie. Eine dank NordWestBahn und der N&he zur
Autobahn Al optimale Verkehrsanbindung sowie eine schnelle Erreichbarkeit der Stadte
Osnabriick, Oldenburg und Bremen runden die Attraktivitat Vechtas ab und machen die
Kreisstadt insgesamt zu einem sehr gefragten Wohn- und Lebensmittelpunkt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 19.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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