Lohne (Oldenburg)

Viel Platz fur Familie & Homeoffice: Gepflegtes
Einfamilienhaus in ruhiger Sackgassenendlage

Objektnummer: 25196040

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 379.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 165 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 722 m2
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Auf einen Blick

25196040
ca. 165 m2
5

3

1

1974

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

379.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas
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Die Immobilie

.‘ VON POLL
IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Sackgassenendlage von Lohne erwartet Sie dieses attraktive Einfamilienhaus.
Auf einer Wohnflache von ca. 165 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 722 m2 bietet
diese Immobilie ideale Voraussetzungen sowohl fiir grof3ere Familien als auch fir all
jene, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mdéchten.

Das Haus wurde 1974 erbaut und seither regelméaf3ig modernisiert, darunter der
Austausch der Fenster, die Erneuerung der Gasheizung, die Aufwertung ausgewabhlter
Bodenbereiche sowie teilweise die Erneuerung des Dachs. Zudem wurde die Immobilie
mit einer PV-Anlage und einer Wallbox ausgestattet.

Ein besonderes Merkmal ist der vollstandig ausgebaute Keller, der nicht nur tber einen
grof3ztigigen, beheizten Partyraum fur gesellige Anlasse, sondern auch Uber Stauraum
und zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten verfugt.

Im Erdgeschoss befinden sich eine Kiche, ein Esszimmer, ein gerdumiges Wohnzimmer
sowie ein Gaste-WC. Das Dachgeschoss umfasst drei Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Die Raume sind gut aufgeteilt und bieten ausreichend Platz fur die ganze
Familie.

Ergénzt wird dieses Platzangebot durch zwei nachtraglich angebaute Garagen mit
Unterkellerung. Beide Garagen sind mit elektrischen Sektionaltoren ausgestattet, eine
davon zusatzlich beheizbar. Das ausgebaute Dachgeschoss Uber den Garagen eignet
sich hervorragend als Buro- oder Arbeitsbereich und macht die Kombination von privatem
und beruflichem Leben besonders komfortabel.

Der Aul3enbereich Uberzeugt mit weiteren Stellplatzen sowie einer gemdtlichen Terrasse,
die direkt vom Eingangsbereich des Hauses aus zugéanglich ist.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf lhre Kontaktaufnahme!

Hinweis: Der Energieausweis lag bei Anzeigenerstellung noch nicht vor.
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Ausstattung und Detalils

* Beliebte Sackgassenendlage in Lohne
* GroRzugige Wohnflache

* Vollstandig unterkellert

* PV-Anlage

* Wallbox

* Solarthermie (nicht angeschlossen)

* Pelletofen

* GroRtenteils elektrische Jalousien

* Zwei Garagen mit Unterkellerung und ausgebautem Dachgeschoss (aktuell als Blro
genutzt)

* Terrasse
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Alles zum Standort

Diese Immobilie befindet sich in ruhiger Sackgassenendlage eines beliebten und
gehobenen Wohngebietes der Stadt Lohne. Lohne ist mit gut 29.000 Einwohnern die
zweitgrof3te Stadt des Landkreises Vechta und zahlt zu den &ltesten Industriestandorten
des Oldenburger Munsterlandes. Als sogenannte "Stadt der Spezialindustrien” ist Lohne
Sitz namhafter Unternehmen, beispielsweise aus dem Bereich der Blech- oder
Kunststoffverarbeitung. Uber die Jahre hat sich Lohne jedoch dank zahlreicher schon
gelegener Wohngebiete mit teils historisch gepragten Bauten auch zu einem attraktiven
Wohnort entwickelt, der ein zugleich stadt- und naturnahes Wohnen erméglicht. So laden
die Moore im Osten oder das nach Dinklage fihrende Waldgebiet zu ausgiebigen
Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Zudem ist Lohne, genauso wie der Landkreis
Vechta insgesamt, fur seine starke Familienorientierung und eine bestens darauf
ausgerichtete Infrastruktur bekannt. Abgerundet wird die Attraktivitdt Lohnes durch eine
optimale Verkehrsanbindung. Mit dem Zug oder Uber die sogenannte Hansalinie der Al
sind beispielsweise die Stadte Osnabriick, Oldenburg oder Bremen schnell und einfach
zu erreichen.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +49 4443 -50 47 87 0
E-Mail: vechta@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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