Wagenfeld

Exklusiver Bungalow - Hier wird Wohnen zum
Zuhause

Objektnummer: 23196052
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KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 125 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 754 m2
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Auf einen Blick

23196052 495.000 EUR

ca. 125 m2

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2015 Massiv

1 x Freiplatz, 1 x ca. 0 m?

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
GAS 87.10 kWh/m?2a
03.08.2033 C

Gas
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Immobilie
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Die Immobilie

.| VON POLL

_7 = Finden Sie
: Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poil.com
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Die Immobilie

| VON POLL

Maklerkompetenz in Ihrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschaftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StrafRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Auf der Suche nach einem ebenerdigen Wohnsitz, der fir Paare ebenso geeignet ist wie
fur kleine Familien, finden Sie hier Wohnkomfort auf hochstem Niveau. Auf einem ca. 754
mz2 grofl3en und schon eingewachsenen Eigentumsgrundstiick bietet dieser helle
Bungalow insgesamt ca. 125 m2 Wohnflache, in deren Zentrum der gro3zuigige, offen
gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich mit einer tiberaus hochwertigen Kiiche, einen
Kamin und einem Zugang zur Uberdachten Terrasse steht. Auch die Grundrissgestaltung
Uberzeugt, inshesondere wegen des abgetrennten Eltern-Schlafbereichs mit Ankleide
und Vollbad sowie Zugang zu einer weiteren Terrasse. Fur das Kind oder Géste sind ein
weiteres grofRes Schlafzimmer sowie ein zusétzliches Duschbad vorhanden. Zur
hochwertigen Ausstattung des Bungalows gehoren unter anderem eine
FuRbodenheizung, dreifachverglaste Fenster, elektrische Rolladen und Raffstores sowie
mafigefertigte Schiebetiiren, die im Innenbereich eine geschickte Raumtrennung
schaffen. Auch im stilvoll angelegten AulRenbereich verfligt die Immobilie Gber einige
exklusive Extras. Hervorzuheben sind hier die Gartensauna mit Gartendusche, der
Rasenmaherroboter oder auch die groRe Terrasse mit Echtglas-Uberdachung und
elektrischer Unterbaumarkise. Abgerundet wird die Immobilie durch eine Einzelgarage,
die auch uber den Hauswirtschaftsraum zuganglich ist, sowie durch ein elektrisch
betriebenes Einfahrtstor. Bei Interesse freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

* Sehr gute Zimmergrol3en

* Attraktiver Grundriss

* Dreifachverglasung

* FulBbodenheizung

* Elektrische Rolladen

* Teilweise mit Raffstores (im Wohn- und Schlafbereich)
* Kamin

* Hochwertige Einbaukiiche

* Zwei moderne Bader

* Sauna

* Uberdachte Terrasse

* Solaranlage fir Warmwasserunterstiitzung

* Einzelgarage

* Elektrisches Einfahrtstor am Grundstiicksanfang
* Rasenmaherroboter

* Smart Gardening
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Siedlungslage der knapp 7.500 Einwohner
zahlenden Gemeinde Wagenfeld, welche eine gute Infrastruktur aus
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Grund- und weiterfihrenden Schulen sowie
Sportvereinen und Verbanden bietet. Die Stadte Diepholz, Rehden, Lemférde und das
Erholungsgebiet Dimmer befinden sich in der Nahe und lassen sich in nur rund 20
Autominuten bequem erreichen. Die Region Wagenfeld im Landkreis Diepholz ist gepragt
durch bekannte Moorlandschaften wie beispielsweise das Oppenweher Moor, das GroR3e
Moor oder das Rehdener Geestmoor. Auch die Stroher Moorbahn sowie der Stréher
Tierpark sind hier zu finden. Die Natur [&dt damit zu idyllischen Erkundungsmaoglichkeiten
ein - zu Ful3, mit dem Fahrrad, zu Wasser oder hoch zu Ross - und das mit guten
Anbindungsmaglichkeiten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 87.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




