VON POLL

Garmisch-Partenkirchen

Modernisierte 2-Zi-DG-Wohnung mit Balkon,
Hobbyraum & Bergblick

Objektnummer: 25083015

KAUFPREIS: 375.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 52,5 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25083015 375.000 EUR
ca. 52,5 m2 Dachgeschoss
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1964 Kaufpreises
2015
Massiv
ca. 10 m?

Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 132.50 kWh/m?a
28.08.2027 E

Gas 1962
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Ein erster Eindruck

In einem gewachsenen, ruhigen Wohngebiet von Partenkirchen, zu Fil3en des
Gudibergs und der Skisprungschanze, liegt dieses solide Mehrparteienhaus aus dem
Jahr 1964 mit insgesamt sechs Wohneinheiten. Das Gebaude prasentiert sich in klarer,
zeittypischer Architektur, eingebettet in eine angenehme Nachbarschaft mit viel Grun.
Idyllische Spazierwege beginnen direkt vor der Haustlire, das Zentrum von Partenkirchen
ist in nur etwa 15 Gehminuten erreichbar — ruhig wohnen, nah am Geschehen.

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung umfasst den stdlichen Teil des Dachgeschosses
und tberzeugt schon beim Betreten durch ihr offenes, freies Raumgefihl. Trotz
kompakter Grol3e entsteht ein gro3zligiges, helles Wohnambiente — ein Zuhause, das
sofort ein Geflihl von Geborgenheit vermittelt.

In den Jahren 2014/15 wurde die Wohnung umfassend und sehr geschmackvoll
renoviert. Durchgehende Parkettbdden, gut positionierte Dachfenster und elegante
Einbauten schaffen eine harmonische Wohnatmosphare. Kochen, Essen und Wohnen
gehen flieBend ineinander tber, wahrend geschickt gesetzte Nischen eine angenehme
Struktur geben. Die maRgefertigte Einbaukliche mit hochwertigen Elektrogeraten —
inklusive Weinkuhlschrank — lasst keine Winsche offen.

Das Wohnzimmer mit seinen gemutlichen Dachschragen ladt zum Entspannen ein,
wéhrend das moderne Badezimmer mit Wanne, Waschtisch und WC durch sein stilvolles
Design und die freigelegten Deckenbalken besticht. Im Dielenbereich sorgt ein
praktischer Einbauschrank in der Abseite flr zusatzlichen Stauraum.

Das Schlafzimmer ist hell und freundlich gestaltet und bietet Zugang zum sonnigen Sud-
West-Balkon — mit einem wunderschonen Ausblick von der Skisprungschanze Uber den
Hausberg bis hin zum Zugspitzmassiv.

Im Untergeschoss befindet sich ein wohnlich ausgestatteter Hobbyraum mit zwei
Fenstern, der vielseitig genutzt werden kann — etwa als Arbeits-, Gaste- oder
Kreativraum. Hier steht der Hausgemeinschaft zusatzlich ein Duschbad mit WC zur
Verfligung — ideal fir Gaste oder nach sportlicher Betatigung.

Zur Wohnung gehort ein privates, grof3ziigiges Kellerabteil. Dartber hinaus bietet das
Haus gemeinschaftliche RAume wie einen Wasch- und Trockenraum, eine tiberdachte
Fahrradhltte sowie PKW-Stellplatze im Au3enbereich.

Die Wohnung befindet sich derzeit in der Ferienvermietung und ist bei Gasten sehr




beliebt. Bestehende Vertrage laufen noch bis Mitte Januar, danach steht die Wohnung
zur Eigennutzung oder weiteren Vermietung zur Verfiigung.

Diese stilvoll sanierte Wohnung bietet eine sonnige und ruhige Wohnlage mit herrlichem
Bergblick — ideal als gemutlicher Hauptwohnsitz, Zweitwohnsitz oder als wertbestandige
Kapitalanlage.
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in einem gewachsenen Wohngebiet im Ortsteil Partenkirchen,
umgeben von einer beeindruckenden Bergkulisse und sonniger Stidlage. Zahlreiche
Wander- und Spazierwege beginnen direkt vor der Haustiir, ebenso sind die
Skisprungschanze und das Olympiastadion bequem erreichbar.

Das Ortsbild vereint traditionelle Architektur, geschichtstrachtige Kirchen, Biergarten und
kleine Laden, die den unverwechselbaren Charme von Garmisch-Partenkirchen pragen.
Der heilklimatische Kurort bietet zu jeder Jahreszeit vielfaltige Freizeitmdglichkeiten — von
Radfahren, Klettern und Paragliding bis hin zu Golf, Kajak und Stand-up-Paddling.

Im Winter locken rund 60 km préparierte Pisten im Classic-Gebiet und auf der Zugspitze,
erganzt durch urige Hutten und etwa 30 km Loipen. Neben dem sportlichen Angebot
sorgen Wellness- und Kurméglichkeiten fiir Erholung und Entspannung.

Ein breites kulturelles und kulinarisches Angebot, gute Einkaufsmdglichkeiten,
Kindergarten, Schulen und eine exzellente medizinische Versorgung schaffen einen
hohen Lebensstandard. Die Verkehrsanbindung ist ideal — Minchen, Innsbruck und
Italien sind schnell erreichbar, ebenso der Bahnhof vor Ort.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2027.

Endenergieverbrauch betragt 132.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefan Lohmiller

SonnenbergstralRe 3, 82467 Garmisch-Partenkirchen
Tel.: +49 8821 - 7526 650 0
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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