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REAL ESTATE

Wolfhagen

Mehr Raum. Mehr Mdglichkeiten.
M ehr gener ationenhaus mit Einliegerwohnung und 3
Garagen

Objektnummer: 26099014

KAUFPREIS: 398.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 400 m2 « ZIMMER: 14 « GRUNDSTUCK: 730 m?
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Objektnummer: 26099014 - 34466 Wolfhagen

Auf einen Blick

26099014 398.000 EUR

ca. 400 m2 M ehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

3 Kaufpreises

1981 2026

4x Freiplatz, 3 x

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon

Garage




Objektnummer: 26099014 - 34466 Wolfhagen

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Ol 3032021.00 kWh/m2a
C

04.03.2031

. 1981

Ol
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Grundrisse

Garage 3

L

Garage 1 Oltanks

Heizungsraum/ :

Waschkiiche
-

Arbeitsraum |

Wohnzimmer

Schiafzimmer 1 - D .
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Objektnummer: 26099014 - 34466 Wolfhagen

Ein erster Eindruck

Dieses aufRer gewohnlich grof3ziigige M ehr gener ationenhaus bietet ca. 400 m2 Wohnflache
auf einem ca. 730 m2 grof3en Grundstick in ruhiger Wohnlage. Die |mmobilie eignet sich
ideal fur Familien, die gemeinschaftliches und zugleich individuelles Wohnen schéatzen.

Auch fur Kapitalanleger ist das Haus aul3er st interessant. Dank der vorhandenen
Grundrissstruktur besteht die M 6glichkeit, bis zu drei separate Wohneinheiten zu nutzen
oder zu realisieren. Dadur ch er6ffnen sich attraktive Ver mietungsmaoglichkeiten sowie
flexible Nutzungskonzepte — von der vollstéandigen Vermietung bis zur Kombination aus
Eigennutzung und Mieteinnahmen.

Dasim Jahr 1981 errichtete, 1990 erweiterte und kontinuierlich moder nisierte Haus
préasentiert sich in einem gepflegten Zustand. I nsgesamt stehen 14 Zimmer, darunter 8
Schlafzimmer und 3 moder ne Badezimmer, auf drei separat nutzbaren Wohneinheiten zur
Verfigung.

Die sanierte Einliegerwohnung verfiigt Uber einen eigenen Eingang und bietet ein
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Blro, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin sowie eine praktische
Abstellkammer. Sie eignet sich ideal fir Gaste, Angehérige oder zur Vermietung. Samtliche
Einrichtungsgegenstdnde — mit Ausnahme des Sofas— kdnnen tibernommen wer den.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger Grundriss mit drei Schlafzimmern, einem
moder nen Duschbad mit Sauna, Gaste-WC, einer offenen Wohnkiiche, einem ger &umigen
Wohnzimmer sowie einem lichtdurchfluteten Winter garten mit Fussbodenheizung. Die

K Uche Uber zeugt mit groRRzligigem Essbereich, moder nen Elektroger aten und flieRendem
Ubergang zum Wohnbereich. Das Wohnzimmer ist mit grol3for matigen Fliesen ausgestattet
und wird durch einen offenen wasserfiihrenden Kamin erganzt, der flir eine angenehme
Wohnatmosphére sorgt. Grol3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und fuhren auf
die Uberdachte Terrasse mit Steinboden und grof3ziigigem Sitzbereich. Der pflegeleicht
angelegte Garten bietet ausreichend Platz fur Erholung und Freizeit.

Im Dachgeschoss befinden sich vier weitere flexibel nutzbare Zimmer sowieein
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Das Elter nschlafzimmer oder alternativ als
Wohnzimmer nutzbar verfligt Gber einen hellen Parkettboden und direkten Zugang zum
Balkon mit schonem Blick ins Grline. Der ausgebaute Dachboden ergéanzt das Raumangebot
um ein weiteres Zimmer sowie zusétzliche Abstellfléche.

Zur Ausstattung gehdren drei Garagen mit elektrischen Toren und vier Stellpléatze, die




ausr eichend Parkmoglichkeiten bieten. Erganzt wird das Angebot durch eine Kiihlkammer,
ein Lager sowie einen Schuppen.

Die Immobilie wurde regelmaRig moder nisiert. 2024 wur den neue doppelwandige
Kunststoff-Oltanksinstalliert (TUV-Abnahme Februar 2025). Die Olzentralheizung er hielt
2026 eine neue Zundquelle und Filter. Bereits 2022/2023 wur de eine neue Abwasser pumpe
eingebaut. Zusétzlich gab es eine Reinigung der Abwasserleitungen im ganzen Haus.

Dar tber hinaus erfolgten 2024 die Sanierung des Badezimmer s im Ober geschoss sowie der
Einbau neuer Kellertiren. Teillweise wurden bereits 2008 die Fenster erneuert. Zudem
wurden Solarpanelsinstalliert die das Warmwasser erzeugen.

Das gepflegte Haus mit Satteldach tiber zeugt durch seine wertbestandige Bausubstanz, die
dur chdachte Raumaufteilung und die kontinuierlichen Moder nisierungen. Es bietet ideale
Voraussetzungen fur M ehrgenerationenwohnen, grof3e Familien oder eine Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tber zeugen Sie sich personlich von
den vielseitigen M dglichkeiten dieser besonderen Immobilie.
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Ausstattung und Details

M ehr gener ationenhaus

- Satteldach

- 3 Garagen mit elektrischen Toren
- 4 Stellplatze

- Garten

- Terrasse

- Balkon

- Heizungsraum Olheizung

- Lager

- Kdhlraum

- Tankraum

- Schuppen

- Fliesen

- Laminat

- Parkett

- Granit

- Sauna

- Waschkeller

- Solar panels auf dem Dach flr War mwasser
Einliegerwohnung mit eigenem Zugang:
- 1 Wohnzimmer

- 1 Schlafzimmer

- 1 Duschbad

-1Buro

- 1 Einbau Kiche

- Kamin Einliegerwohnung

- 1 Abstellkammer

- alle Einrichtsgegenstéande kdnnen tibernommen wer den bis auf das Sofa
Ober geschosswohnung:

- 3 Schlafzimmer

- 1 Duschbad mit Sauna

-1 GasteWC

- 1 Abstellkammer

- offene Wohnkche

- Wohnzimmer

- Terrasse

- Wintergarten




- offener wasserfilhrender Kamin

- Fussbodenheizung 1 OG.Elternschlafziimmer u.Wintergarten
Dachgeschosswohnung:

-4 Zimmer

-1BUro

- 1 Tageslicht Dusch und Wannenbad

- 1 Balkon

Dachboden:

-1 Zimmer plus Abstellflache
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Alles zum Standort

Wolfhagen besticht als charmante Kleinstadt mit rund 13.000 Einwohnern durch ihre
ausgewogene Bevolker ungsstruktur und eine besonder s familienfreundliche Atmosphére.
Die Stadt vereint eine stabile I nfrastruktur mit einem ruhigen, natur nahen L ebensstil, der
Raum fur individuelle Entfaltung und gemeinschaftliches Miteinander bietet.

Dank der guten Anbindung an Kassel, dasin etwa 20 bis40 Minuten erreichbar ist,
profitieren Familien von erweiterten Bildungs- und Gesundheitsangeboten, wahrend sie
zugleich die Geborgenheit einer liberschaubaren und sicheren Wohnumgebung genief3en.

Die Nahverkehrsanbindung ist gut ausgebaut und erméglicht eine komfortable M obilitat
auch ohne eigenes Fahr zeug. Die Bushaltestellen Dorfgemeinschaftshaus und Istha befinden
sich nur wenige Gehminuten entfernt und bieten regelmai3ige Verbindungen in die
Wolfhagener Innenstadt sowie in die umliegenden Ortsteile. Vom Bahnhof Wolfhagen
bestehen zudem Regionalbahnver bindungen in Richtung Kassel und K orbach, wodur ch
Pendler und Berufstétige von einer guten Erreichbarkeit der Region profitieren.

Die unmittelbare Umgebung tiber zeugt durch eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, die
speziell auf die Bedurfnisse von Familien zugeschnitten sind. So laden nahegelegene
Spielplatze, wie der nur vier Minuten entfernte Spielplatz, zu unbeschwerten Stunden im
Freien ein. Gemeinschaftliche Begegnungen finden im Dorfgemeinschaftshaus I stha statt,
dasin nur funf Minuten zu Ful3 erreichbar ist und ein vielfaltiges Veranstaltungsprogramm
bietet. Fur sportliche Aktivitaten steht der Sportplatz Isthain etwa 14 Minuten Entfernung
zur Verfigung, der Raum fur Bewegung und Teamgeist schafft. Dar Giber hinaus sor gen
weitlaufige Parks und Grunflachen in fuRBlaufiger Entfernung fr erholsame Auszeiten
inmitten der Natur.

Das Bildungsangebot in der Region ist hervorragend auf die Bedirfnissejunger Familien
abgestimmt. Die Kindertagesstatte , Villa Kunterbunt® liegt nur funf Minuten zu Ful3
entfernt und bietet eineliebevolle Betreuung in sicherer Umgebung. Weiterfihrende
Schulen, wie die Grundschule Balhorn und die Mittelpunktschule Erpetal, sind in etwa 45
bis 46 Minuten zu Fuld erreichbar und lassen sich durch die nahegelegenen Bushaltestellen
bequem erreichen. Auch die medizinische Versorgungist durch eines Hausar ztes und
Kinderarztesin kurzer Entfernung gewahrleistet, erganzt wird das Angebot durch die
Kreisklinik Wolfhagen.

Fir den téaglichen Bedarf bietet Wolfhagen eine ausgezeichnete Nahver sorgung. Im
Stadtgebiet befinden sich zahlreiche Super markte, Discounter, Backereien, Metzgereien,




Apotheken und Drogeriemarkte, die innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar sind.
Erganzt wird das Angebot durch den historischen Stadtkern mit vielfaltigen
Einzelhandelsgeschéften, Cafés und gastronomischen Betrieben, die zum Einkaufen und
Verweilen einladen. RegelmaRig stattfindende Wochenmér kte mit regionalen Produkten
runden das vielseitige Ver sor gungsangebot ab.

Fur Familien, die Wert auf eine har monische Balance zwischen naturnahem Wohnen, einer
sicheren und unter stiitzenden Gemeinschaft sowie einer hervorragenden | nfrastruktur
legen, prasentiert sich Wolfhagen alsein idealer Lebensort. Hier finden Sie nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem I hre Familie wachsen und gedeihen kann — eingebettet
in eine Umgebung, die Geborgenheit, Bildung, eine ausgezeichnete Nahver sorgung und eine
hohe L ebensqualitat vereint.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Max M attis

Wilhelmshoher Allee 322, 34131 K assel
Tel.: +49561- 7664470
E-Mail: kassel @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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