Geldersheim

Familienfreundliches Zuhause - Sofort bezugsfrei

Objektnummer: 25221077

KAUFPREIS: 780.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 628 m?
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Auf einen Blick

25221077
ca. 170 m2
Pultdach
03.01.2026
5

4

2

2020

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

780.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF
Luft/Wasser- 21.60 kWh/mz2a
Warmepumpe A+
13.05.2030

2020
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertig gebaute Einfamilienhaus wurde 2020 in massiver Bauweise von einer
regionalen Baufirma individuell geplant und von ansassigen Fachfirmen mit viel Sorgfalt
umgesetzt. Entstanden ist ein Zuhause, das ideal auf die Bedurfnisse von Familien
zugeschnitten ist — modern, grof3ziigig und mit einem besonderen Wohlfuhlfaktor.

Der helle, durchdachte Grundriss und die freundlichen Raume schaffen von Anfang an
eine angenehme Wohnatmosphare. Teilweise Raumhohen von bis zu ca. 3,20 m sorgen
fur ein offenes, luftiges Raumgefihl. Mittelpunkt des Familienlebens ist der grof3zuigige
Wohn- und Essbereich — offen gestaltet, lichtdurchflutet und perfekt fir gemeinsames
Kochen, Spielen und Zusammensein.

Die Ausstattung Uberzeugt durch Qualitat und Stil: edle Parkettbéden, eine hochwertige
Leicht-Klche, italienische Fliesen sowie der Terrassenbelag aus Bankirai-Holz
unterstreichen den modernen, zeitlosen Charakter des Hauses.

Ein echtes Highlight fir Grof3 und Klein ist der Auf3enbereich: Die Gber 75 m2 gro3e
Terrasse mit Pool erweitert den Wohnraum nach draufen und bietet ideale
Voraussetzungen fir entspannte Sommertage, Kindergeburtstage oder gemutliche
Abende mit Familie und Freunden.

Der liebevoll anglegte und pflegeleichte Garten, wurde gemeinsam mit einer
Landschaftsgartnerin geplant und begeistert das ganze Jahr Gber. Durch eine
abwechslungsreiche, Uberwiegend weil3 blihende Bepflanzung sowie besondere,
teilweise exotische Pflanzen zeigt sich der Garten zu jeder Jahreszeit von seiner
schonsten Seite — ein echtes Highlight.

Bei der kompletten Ausstattung wurde Wert auf Qualitat gelegt, die stets pfleglich
behandelt wurde. Dieses Haus bietet nicht nur Platz, sondern ein Zuhause, in dem
Familien ankommen, wachsen und sich langfristig wohlfiihlen kbnnen.
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Alles zum Standort

Geldersheim ist eine familienfreundliche Gemeinde im Landkreis Schweinfurt und bietet
ruhiges Wohnen in angenehmer, naturnaher Umgebung. Der Ort verfugt Uber einen
Kindergarten und Grundschule und Uber eine gute drtliche Infrastruktur. Der Ort ist
besonders bei Familien aufgrund seiner Uberschaubarkeit und hohen Lebensqualitat
beliebt.

Die nahegelegene Stadt Schweinfurt ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmdaglichkeiten, Schulen,
Kindergérten sowie medizinische Versorgung. Auch der Kur- und Erholungsort Bad
Kissingen liegt nur eine kurze Autofahrt entfernt und erganzt das Freizeit- und
Erholungsangebot ideal.

Durch die sehr gute Verkehrsanbindung, insbesondere an die Autobahn A71 sowie an
umliegende Bundesstral3en, sind sowohl Arbeitsplatze als auch Ausflugsziele schnell
erreichbar — ein groR3er Vorteil fur Berufspendler.

Geldersheim verbindet damit ruhiges, familiengerechtes Wohnen mit der Néhe zu
stadtischer Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die Region.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.5.2030.

Endenergiebedarf betragt 21.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstralRe 2, 97437 HalRfurt
Tel.: +49 9521 -9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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