HaRfurt

Denkmalgeschitztes Unikat mit barocken Details,
schonem Garten, Garage und Stellplatzen

Objektnummer: 26221022

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 234 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 410 m?
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Auf einen Blick

26221022
ca. 234 m2
8

7

3

1724

3x Freiplatz, 1 x
Garage

395.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M assiv
ca. 47 m?

Terrasse, Kamin,
Einbaukiiche, Balkon




Objektnummer: 26221022 - 97437 Haflfurt

Auf einen Blick: Energiedaten
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Ein erster Eindruck

Diese au3er gewohnliche Immobilie vereint historischen Charme, grof3ziigiges Wohnen und
eine zentrale Innenstadtlage auf besondere Weise. Das ur spriinglich aus der Bar ockzeit
stammende, denkmalgeschitzte Stadthaus beeindruckt mit seiner geschichtstréachtigen
Ausstrahlung und bietet zugleich ein wohnliches und moder n umgesetztes Zuhause mit viel
Platz fur individuelle L ebenskonzepte.

Mitten in der Stadt gelegen und dennoch von viel Griin umgeben, profitiert das Anwesen
von einem seltenen Vorteil: Das Grundstiick bestand urspringlich aus zwei Flachen und
ver mittelt dadurch eine Giberraschend offene und angenehme Gartengestaltung. Besonder s
hervorzuheben sind zudem die vielen Stellplétze — eine echte Seltenheit in dieser zentralen
Lage.

Die Wohnfl&che verteilt sich auf drei Etagen und bietet mit ihren vielen Zimmern vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien, M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination von
Wohnen und Arbeiten. Ein besonderes Highlight ist der mittig im Haus gelegene, separ at
nutzbare Wohnbereich der ehemaligen ,, Wohnung“ einer Familienangehorigen. Obwohl
kein eigener Zugang besteht, eignet sich dieser Bereich ideal fir Teenager,
Familienangehoérige mit Wunsch nach mehr Privatsphére oder auch fiir eine Pflegekr aft.

Von besonderem historischem Wert sind die zwei eindrucksvollen barocken Stuckdecken
mit ihren feingliedrigen Ornamenten, die den Charakter vergangener Epochen bis heute
eindrucksvoll wider spiegeln. Erganzt wird dies durch die historische Dar stellung einer
Madonna mit Kind auf dem Arm, die ver mutlich um 1500 als spatgotisches Werk
entstanden ist.

Auch die Geschichte des Hauses selbst macht diese Immobilie einzigartig: Urspringlich als
Pfarrhaus genutzt, diente das Gebaude spater als Schreinere sowie als Schneiderwerkstétte,
bevor im Jahr 1989 der umfassende Umbau zum heutigen grof3ziigigen Einfamilienhaus
erfolgte. Das Dachgeschoss wurde anschlief3end im Jahr 1997 ausgebaut und harmonisch in
das Gesamtbild integriert.

So verbindet das Haus historische Substanz mit moder nem Wohnkomfort und schafft eine
Atmosphére, die zugleich einzigartig, stilvoll und gemdtlich ist.

Diese Immobilieist weit mehr als ein gewdhnliches Stadthaus—sieist ein seltenes
Liebhaberobjekt mit Geschichte, Personlichkeit und aul3er gewdhnlichem Wohngefiihl in
bester Innenstadtlage.
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Alles zum Standort

Das Wohnhaus befindet sich in zentraler und begehrter Lage der Kreisstadt Hal3furt. Die
I nnenstadt sowie der Bahnhof sind bequem zu Ful3 erreichbar.

HaRfurt bietet als Kreisstadt eine sehr gute Infrastruktur mit Schulen, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten und einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Die historische
Altstadt, die Lage am Main sowie der hohe Freizeitwert machen die Stadt zu einem
attraktiven Wohnort fir Jung und Alt.




Objektnummer: 26221022 - 97437 Haflfurt

Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/ch/impressum

