Schwebheim

Groldfamilie aufgepasst: Viel Platz fur gemeinsames
Wohnen

Objektnummer: 26221003
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Auf einen Blick

26221003 Auf Anfrage

ca. 255 m2 Einfamilienhaus

8 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1847 Kaufpreises

1x Freiplatz 2014
Massiv

Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 323.79 kWh/m2a
H

29.07.2035
1847

Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses grofRzligige Zuhause bietet viel Platz flr eine grof3e Familie oder mehrere
Generationen unter einem Dach. Zahlreiche Zimmer und flexible Wohnber eiche schaffen
ideale Voraussetzungen fir gemeinsames L eben mit geniigend Raum fir Rickzug und
individuelle Gestaltung.

Der durchdachte Grundriss ermoglicht vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten — ob grol3e
Wohnbereiche fiir die Familie, Homeoffice oder separate Riickzugsorte fr jedes
Familienmitglied. Zwei Eingange sorgen zusatzlich fur praktische Alltagsiésungen und mehr
Flexibilitat.

Besonder e Details wie Butzenfenster, kunstvolle Glasmalerei, Holzvertafelungen,
Natursteinbdden und hochwertiges Fischgr atparkett verleihen dem Haus einen besonder en
Charme. Ein Kamin sowie ein Kachelofen sorgen in der kalten Jahreszeit fir eine
gemutliche Atmosphére.

Der idyllische, nicht einsehbare Garten mit schattenspendenden Baumen, einer tiberdachten
Pergola und einem AulRenkamin ladt zum Entspannen und zu gemeinsamen Stunden im
Freien en.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann freuen wir unstiber Ihre Anfrage per E-Mail oder telefonisch unter 0179-2274038.




Objektnummer: 26221003 - 97525 Schwebheim

Ausstattung und Details

HAUS 1

Erdgeschoss:

* Diele mit Treppeins Ober geschoss

* Lichtdurchflutetes Wohnzimmer

* Gemutliches Esszimmer mit Kamin, Durchgang zu Haus 2
* Geraumiges Badezimmer

Ober geschoss:

* Zwei helle Schlafzimmer / Durchgangszimmer

* Weiter es Schlafzimmer / K ichenanschliisse vorhanden
* Anliegendes Ankleidezimmer

* Kleines Zimmer

* Badezimmer mit Massivholzvertafelung

HAUS 2

Erdgeschoss:

* Diele mit Treppeins Ober geschoss

* Einbaukiche

* Durchgang zum Wohnbereich

* Wohnbereich mit Kachelofen

* Weiteres Zimmer

Ober geschoss:

* Lichtdur chflutetes Schlafzimmer mit Balkon

* Badezimmer

* Dachboden mit Zugang zu weiterem Stauraum im Dachgeschoss
Sonstiges:

* Sauna mit Ruheraum

* Waschkuche

* Gewolbekeller

* Garage

* Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Schwebheim liegt ca. 5 km von Schweinfurt entfernt und ist Uber die
BundesstralRe B 286 schnell zu erreichen. Die A70 Richtung Bamber g/Wrzburg erreichen
Siein ca. 2 Minuten und haben somit Anschluss an die A71 Richtung Erfurt und an die A7
Richtung Wirzburg/Kassel. Der Anschluss zur A3 Richtung NUrnberg/Frankfurt ist Gber
die B 286 in 20 Minuten zu erreichen.

Im Ort befindet sich alles, was man zum taglichen L eben benétigt. Backer, M etzger,

L ebensmittelgeschafte und Banken sowie Hausar zte und eine Apotheke sind in
unmittelbarer Nahe. Eine Bushaltestelleist nur wenige M eter entfernt.

In Schwebheim gibt es zwei Kindergarten sowie eine Grundschule mit Mittagsbetreuung.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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