VON POLL

Niederwerrn

Gepflegte 2-Zimmerwohnung in ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 26221044

KAUFPREIS: 150.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 65 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26221044

ca. 65 m?

2

1

1

1976

1x Tiefgarage

150.000 EUR
Etagenwohnung

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung VERBRAUCH
Gas 99.00 kWh/m2a
26.04.2028 C

Gas 1976




REAL ESTATE

Objektnummer: 26221044 - 97464 Niederwerrn

Diel mmobilie

‘N
k
=

|
a

4 e s s e o




Objektnummer: 26221044 - 97464 Niederwerrn

Diel mmobilie
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfugung gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Die aktuell vermietete Wohnung befindet sich in der 4. Etage eines M ehrfamilienhausesin
einer ruhigen Siedlungslage von Niederwerrn. Die Kaltmiete inklusive Tiefgaragenstellplatz
betragt 650,- Euro. Der Mietvertrag wurdeim Mai 2026 geschlossen.

Zu dieser gepflegten 2-Zimmerwohnung gehoren ein helles Wohnzimmer, ein geraumiges
Schlafzimmer sowie eine Kiiche und ein Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss. Die
Einbaukiche gehort zur Wohnung. Vom Wohnzimmer und Schlafzimmer aus hat man
Zugang zum Balkon, der sich Uber die gesamte Breite der Wohnung er streckt.

Ein eigenes K eller abteil, ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller und ein Trockenraum sind
vorhanden. An der Wohnanlage befindet sich zudem ein Autowaschplatz, der von der
Hausgemeinschaft nutzbar ist.

Sind Sieinteressiert an dieser zentral gelegenen Eigentumswohnung? Kontaktieren Sieuns
gerne unter 0179-2274038 oder senden Sie eine Anfrage per E-Mail.




Objektnummer: 26221044 - 97464 Niederwerrn

Ausstattung und Details

* Grol3ziigiges Wohn-/ Esszimmer mit Zugang zum Balkon
* Helle Kiche mit Blick zum Balkon

* Geraumiges Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

* Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
* Diele/ Garderobe

* Grol3er Balkon mit Blick ins Griine

* Tiefgaragenstellplatz

* Kellerabtell

* Autowaschplatz bei der Wohnanlage
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Alles zum Standort

Niederwerrn mit seinen ca. 7.950 Einwohnern ist eine Gemeinde im unterfrankischen
Landkreis Schweinfurt und grenzt unmittelbar an den Stadtteil Hainig der Stadt
Schweinfurt.

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen Siedlungsgebiet von Niederwerrn. In direkter
Umgebung finden Sie Geschéfte destéglichen Bedarfs.

Arzte, Kinder gérten, Schulen und weiter e Einkaufsmdoglichkeiten finden Sievor Ort, durch
die Stadtbusverbindung ist die Anbindung nach Schweinfurt problemlos mdglich. Eine
Bushaltestelle finden Sie direkt vor dem Haus.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marion Englert

Bahnhofstrafde 2, 97437 Hal’furt
Tel.: +499521-9534400
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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