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Auf einen Blick

23221075-3 334.000 EUR

ca. 76 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2023 ca. 0 m?2

1 x Tiefgarage Gaste-WC, Balkon

20000 EUR (Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

ELEKTRO 13.50 kWh/m?2a
A+

06.03.2033
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Nach Hause kommen, die Tur hinter sich schliel3en und eintauchen in eine Welt voller
Ruhe und Harmonie. Das ist Wohnen in den neuen Eigentumswohnungen im beliebten
Bad Kissinger Stadtteil ,Winkels". Ein Juwel fur Kapitalanleger im boomenden
"Zukunftsmarkt Pflege" oder nattrlich auch zur Selbstnutzung. Durch die Option ,Service-
Wohnen* kénnen Sie eine attraktive Mietrendite erzielen bzw. sich bei Eigennutzung eine
entsprechend hohe Flexibilitat hinsichtlich Eigenstéandigkeit bis ins hohe Alter sichern. Da
die Lebenserwartung in Deutschland stetig steigt, suchen viele Menschen nach neuen
Losungen fir ein sicheres und komfortables Leben im Alter. Eine Service-Wohnung mit
individuell anpassbaren Dienstleistungen ist eine sinnvolle Alternative. In herrlicher Lage
entstehen auf einem ca. 1.078 m2 groRen Grundstiick 15 moderne und barrierefreie
Eigentumswohnungen zum Wohlfihlen. Steigende Wohnwerte durch schall- und
warmegedammte Bauweise mit hochwertiger Ausstattung durch unsere leistungsstarken
Partnerfirmen. Die Wohnungen erhalten Vinyl- oder Parkettboden nach Wahl, elektrische
Rollladen und hochwertige Sanitarausstattung der Bader inklusive Markenfliesen. Die
hier zum Verkauf stehende 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 76 m2 Wohnflache ist ideal
geschnitten und befindet sich im Erdgeschoss. Separat zu erwerbende
Tiefgaragenstellplatze bzw. Carports runden das Angebot ab. Die 6kologische und
energieeffiziente Bauweise (KfW 40 NH Standard) macht sich bei den veranschlagten
Betriebskosten bemerkbar, die auffallend niedrig sind. Die KFW bietet Uber die
finanzierende Bank zinsvergunstigte Darlehen an. Die aktuellen Konditionen erfragen Sie
bitte bei unserem Finanzierungsexperten VON POLL FINANCE, gerne stellen wir ganz
unverbindlich den Kontakt fiir Sie her. Ob Jung oder Alt, Single oder Familie - freuen Sie
sich auf Ihr schénes neues Zuhause. Funf gute Griinde fur lhre neue Eigentumswohnung
am Sinnberg: - Zahlung erst nach Fertigstellung. - Modernste 6kologische
Hybridbauweise. - Geringste Nebenkosten ein Leben lang durch effizientes RIES-
Konzept. - Hochstmogliche Forderung durch KFW 40 NH +. - Individuelles Wohnen mit
Barrierefreiheit Haben wir lhr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

Das RIES Konzept = Regeneratives - Intelligentes - Energie - System.

Die Zeitenwende ist da. Moderne, intelligente Energiekombinationen, die die Kraft der
Sonne mehrfach nutzen, sind gefragt. Ingenieure, Elektriker, Heizungsbauer,
Baubiologen und Systementwickler haben sich an den Tisch gesetzt und ihr Wissen und
ihre innovativen Ideen in einem System vereint und somit einen wahren Synergieschub
erzeugt.

Photovoltaikmodule der Firma RES (PVT genannt) erzeugen nicht nur Strom, sondern
auch noch Warme, die mehrfach genutzt werden kann und Kalte, die zum Temperieren
der Raume bestens geeignet ist. Durch die wassergeftihrten PVT-Module kann die
Leistung der Module bei der Stromerzeugung um bis zu 20 % gesteigert werden. Im
Winter, wenn Schnee auf den Modulen liegt, kdnnen diese kurz mit Warmwasser erhitzt
werden und somit sind diese wieder leistungsbereit, das Fenster zur Sonne ist wieder
offen.

Im Sommer kann das kalte Wasser, zur Nachtzeit, durch das RES Klimapaneel gefuhrt
werden und die Wande und Decken gekiihlt werden. Die Temperatur im Raum kann um
3 bis 6 Grad gekiihlt werden. Im Winter und in der Ubergangszeit werden die Raume
bestens durch die RES- Klima-Paneele mit wohliger, gesunder Strahlungswarme schnell
und effizient beheizt. Durch die geringe Luftverwirbelung ist die Heizung bestens
geeignet fir Mensch und Tier, insbesondere fiir Menschen mit Atemwegserkrankungen
und Allergien. Gesundes Klima und ,das Lebensmittel“ Luft sind in reinster Form
vorhanden.

Das Wasser der PFT Module der Firma RES tragt auch zur Verbesserung des COP der
Warmepumpe bei. Zusatzlich wird die Kraft der Sonne genutzt, um die
Warmwassererzeugung und die Heizung zu unterstitzen, in vielen Monaten wird nur die
Sonne bendtigt. Das innovative, wirtschaftliche RIES-Konzept ist die Antwort auf die
Probleme der heutigen Energiewirtschatft..
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Winkels liegt am Ortsrand von Bad Kissingen, ruhig und zentrumsnah. Von
Winkels bis in die Bad Kissinger Innenstadt sind es zu Ful3 gerade einmal 15 Minuten.
Der Stadtteil verfugt Uber eine gute 6ffentliche Verkehrsanbindung, sowie einen eigenen
Kindergarten. Bad Kissingen mit seinen neun Stadtteilen liegt in der Region Main-Rhon,
20 km nordwestlich von Schweinfurt. Die stidlich der Rhén gelegene Kurstadt wird von
der Frankischen Saale durchflossen. Durch das Stadtgebiet von Bad Kissingen verlauft
die B286 (Schweinfurt—Bad Briickenau) und die B287 (Hammelburg—Miinnerstadt). Die
nachsten Autobahnen sind die A7 (Kassel-Fulda-Wiirzburg) und die A71
(Erfurt—Schweinfurt). Selbstverstandlich ist die Stadt auch Uber das Schienennetz der
Deutschen Bahn zu erreichen, der Flugplatz befindet sich an der Oberen Au, einen
Kilometer nordlich des Ortskernes. Bad Kissingen ist Deutschlands bekanntester
Traditionskurort und berihmt fiir seine Heilquellen, seine Architektur und seine kulturellen
Reize. Die Kreisstadt reprasentiert den Charakter Bayerns und sorgt flr eine spurbar
hohe Lebensqualitéat auch im Rahmen von Wellness, Erholung und Gesundheit. Das
gesamte Stadtbild, die wunderschone Landschaft sowie z.B. auch die KissSalis Therme
machen die Stadt zu dem was sie ist, eine Ruheoase fur Korper, Geist und Seele. Das
ganzjahrig umfangreiche Kultur- und Freizeitangebot lasst kaum Wiinsche offen. Eine
Vielzahl an Arzten, moderne Kliniken und zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten finden sich
allesamt vor Ort. Weitere Informationen unter www.badkissingen.de
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.3.2033. Endenergiebedarf
betragt 13.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstraRe 2 HalRfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




